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Vamosoroszi Kozség képviselo-testiiletének cimzett dnkormanyzati f6épitészi feljegyzés

Targy: telepiilésrendezési szerz6dés és telepitési tanulmanyterv tartalmanak véleményezése

mely késziilt és benyujtasra keriilt
Vamosoroszi Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek (teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat
és szabdlyozasi terv) médositasaval osszefiiggésben, a Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti szarvasmarha
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telephely korszeriisitésének és bévitésének megvaldsitasa érdekében
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a 56/A. §. (1)
pontjdban a teleplilésrendezési szerz6dés és annak mellékletét képezs telepitési tanulmanytervvel
(és a médositashoz késziilt telepitési tanulmanytervvel 6sszefliggésben arrdl rendelkezik, hogy ezek
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telepllésterv mdédositasahoz késziilt tervezetét a telepiilés 6nkormanyzati f6épitésze véleményezi a
képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A (2) bekezdés értelmében arrdél nyilatkozik, hogy

- a telepitési tanulmanyterv 0Osszhangban 4dll-e a teleplilés teleplilésfejlesztési és
teleplilésrendezési céljaival, valamint

- atelepllésrendezési szerz6dés tervezete 6sszhangban all-e a teriletrendezési szabalyokkal, a
teleptlési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant
terillet kijelolése esetén — teljeslilnek-e a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C.tv (Méptv.)
természeti rendszerek megGrzésével és (j beépitésre szant teriletek kijelolésével kapcsolatos
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elGirasai.
Nyilatkozat a tanulmanytervrol:

A tanulmdnyterv célja, hogy megalapozza a célmegvaldsito és az énkormdnyzat kézotti
telepiilésrendezési szerzodés megkotését. A tanulmdnyterv meghatdrozza a mddositds
tartalmadt, szabdlyozdsi koncepcidjat, illetve feltdrja a kapcsolodo infrastruktira igényeket és
a javasolt fejlesztést lekepézd beépitéssel 6sszefiiggd kérnyezeti hatdsokat.

A telepllés fontos gazdasdagi szereplGje a csaholci székhelyl Erd6hat Zrt. Mez6gazdasagi allattartd
telepe és a mez6gazdasagi novénytermesztéssel kiegészitett tevékenysége meghatarozo a telepiilés
lakossaganak foglalkoztatasa terén. Ez a szerepkor megjelenik a teleptlésfejlesztési céllal 6sszhangban
a telepilésrendezésben is, hiszen a telephely a szabalyozdsi terv szerint mez6gazdasagi lizemi
terlletfelhasznaldsba sorolt. A fejlesztéssel éppen a telephely technolégiai fejlesztését lehetévé tevd
telepi terillet bévités valdsulhat meg. A fejleszt6 ezen szandékaval 6sszefliggésben az dnkormanyzat
el6zetesen mar tdmogatasat fejezte ki azzal, hogy a bGvités (] beépitésre szant teriletként torténd
megvaldsitasdhoz 6nkormanyzati dontéssel csereteriiletet biztositott.

A tanulmanyterv figyelembe vette a csereteriiletet, mely az Erd6hat Zrt. tulajdonaban Iév6, de mar
nem hasznalt masik telephely. A tovabbiakban altaldnos mez6gazdasagi teriletként lesz
hasznositva. A tanulmanyterv védGéerd6 megvaldsitasat irdnyozza el6 az allattarté telep és a
lakéteriilet egy része kozott.

Ezek alapjan kijelenthetd, hogy a tanulmanyterv szerinti telepiilésrendezési cél 6sszhangban all az
onkormanyzat fejlesztési és rendezési céljaival.

Nyilatkozat a telepiilésrendezési szerzdés tervezetérdl:
1. afejlesztéssel relevans teriiletrendezési kévetelmények:
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A teriletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé a telepilési
Onkormanyzatok részére kotelezG jogszabalyok: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérGl szélé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT), a
terlletfejlesztésr6l és a teriletrendezésr6l sz0lé6 1996. évi XXI. torvény (Tftv), a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szold
9/2019/(V1.14.) MvM rendelet.  Szabolcs-Szatmar-Bereg ~ Varmegyei  teleplési
Onkormdnyzatok részére kotelezd jogszabaly: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kozgylilés
altal jévahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriiletrendezési szabdlyzatardl, térségi
szerkezeti tervérSl és térségi oOvezeteir§l szold 9/2023.(11.24.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban MTrT) alapjan készilt. A 2018. évi CXXXIX. torvény 11.§. d) pontja alapjan a
teleplilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd.

Mivel a fejlesztéssel, mddositassal érintett terilet a telepilési térség része, és nincs olyan
térségi Ovezeti érintettség, mely a fejlesztés megvaldsitasat ellehetetlenitené - kiilonos
figyelemmel arra, hogy nincs 6koldgiai halézat magteriletével valé érintettség — a fejlesztés
szerinti telepllésrendezési teriiletfelhasznalasi és épitési dvezeti besorolas a teriiletrendezési
térségi dvezeti elGirasoknak megfelel. A szerz6dés tartalma ezzel 6sszhangban van, kiegészit6
kovetelmények rogzitésére nincs szlikség.

2. telepiilési zoldinfrastruktura ellatottsag kévetelményeivel,

A telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel és az dnkormdnyzat érdekéivel
OsszeegyeztethetGen a célmegvaldsitd altal a tényleges fejlesztési terilet kijelolése
érdekében felajanlott 334 hrsz-U 2,4270 ha teriiletl a telepllésrendezési eszkdzokben egyéb
ipari terlletfelhasznalasba sorolt csereteriilet. Ennek a tovabbiakban altalanos mez&gazdasagi
terlletként t6rténd hosszu tava haszndlatat és a hasznalat fenntartasat a célmegvaldsitd a
szerz6désben vallalja. A volt telephelyet a kornyezete szerinti telepilési taj részeként
visszaadva az a telepilési zoldinfrastruktura részét fogja képezni, mely az 6énkormanyzat
telepiilésrendezési és fejlesztési célja is egyben. igy a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag
kovetelményei a szerz6désben is megjelenve teljesiilnek.

3. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése miatt Méptv. kovetelményei
Az erdGtelepités a magyar épitészetrdl szolé 2023 évi C.tv. természeti rendszerek
megGrzésével és Uj beépitésre szant teriletek kijelolésével kapcsolatos elGirdsai alapjan a
tehenészeti telephely valds teriletét le kepézs, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének
mindsilé terlletbdvités miatt szikséges erdGterilet pdtlas. A vallalt kotelezettség
megvaldsitasardl a cél megvaldsitdja maga gondoskodik.

A célmegvaldsito altal vallalt kotelezettség

- helye: az Erd6hat Zrt szarvasmarha tarté telephelyéhez az Ujsor Gtrél vezetd bekdts ut két
oldalan, 0sszefliggs teriileten teleplilésrendezési véderdé létesitése
- rendelkezésre all6 telkei: Vamosoroszi belterulet 40 hrsz, 41 hrsz, 44 hrsz, 45 hrsz, 46/1 hrsz,
47 hrsz, 48 hrsz, 49 hrsz, 62 hrsz, 63 hrsz, 64 hrsz, 65 hrsz.
- hatarideje: a beruhazas befejezéséig
A célmegvaldsito vallalja az erdételepités sziikséges hatdsagi engedélyeinek beszerzését az
erddsitéssel jard koltségek megfizetését. Ezzel az Uj beépitésre szant terilet kijelolése miatt
Méptv. kdvetelményei szerz6désben vallaltan teljesiilnek.

Vamosoroszi, 2025. majus 26.
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Jambrik Imre
f6épitész



