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1. TELEPITESI TANULMANYTERV

1.1. Bevezetd, el6zmények

Jelen telepitési tanulmanyterv a csaholci székhelyli, Vamosorosziban jelentés szarvasmarha
telephellyel rendelkezd, alapvet6en tejtermelésre és az ehhez kapcsoldédd tevékenységek
végzésére szakosodott ERDOHAT” Mez6gazdasagi Termeld-, Szolgaltatd- és Kereskedelmi Zrt.
meglévd telephelyének korszerUsitését és bévitését megalapozo telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak kezdeményezéséhez késziil a 0204 hrsz. alatti szarvasmarha telephely
korszer(sitésének és bévitésének teleplilésrendezési megalapozdsa érdekében.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye keleti felén, a szatmari Erd6haton fekszik Csaholc kozség,
itt taldlhatd az Erd6hat. Zrt kdzpontja. A cég 1970-ben alakult Termel6szovetkezetként, ekkor
magyartarka tenyésztéssel foglalkoztak, 1985-t6l kezdték el a fajtadtalakitd keresztezést
Holstein Friz fajtaval. 2011-ben épilt két négysoros pihen6boxos istallé Vdmosorosziban, az
egyik 400, a masik 300 fér6helyes, valamint éplilt egy biogaz Gizem is. Ezutan a régi, mélyalmos
istallokat folyamatosan alakitottak at pihenéboxos technolégiara.

2013-ig két telepen, Nyirmadan és Vamosorosziban folyt a tejtermelés, ekkor ugy dontottek,
hogy 6sszevonjak a tejeld allomanyt Vamosorosziba, az Gisz6nevelés pedig Nyirmadan, a régi
tejel6telepen maradt. Az 6sszevonds 2013 nyaran fejez6do6tt be, ekkor mar 870 tehén volt a
telepen. Az dllomdany novelése az 6sszevonds utan is cél maradt. A j6 szaporodasbioldgianak
koszonhetbéen tiz év alatt sikeriilt sajat szaporulatbdl megduplazni a tehénlétszamot,
mikdzben vemhes (isz6t is folyamatosan értékesitettek, igy jelenleg 1500 tehén van a telepen.
A borjak valasztdsig maradnak Vamosorosziban, utana atkeriilnek Nyirmadara, az lisz6telepre
és onnan hét hdonapos vemhesen keriilnek vissza. Jelenleg egy 2000-ben épiilt, 2x17 allasos,
paralel Bou-matic fej6hazban térténik a fejés. Naponta haromszor fejnek, igy a fej6haz szinte
soha nem &ll, 22-23 éra a napi fejési id6.

A tevékenység részét képezd novénytermesztés célja a jé minéségli takarmanyok el6allitasa
az allattenyésztés részére. 1800 hektaron gazddlkodnak, amelynek nagy része szantd, ahol
kukoricat, gabonat, cirkot és lucernat termesztenek. A teriletiik kisebb része kaszalo és erdd.
A takarmanyozas alapjat a tomegtakarmanyok adjak, ezért el6allitasuknal, tarolasuknal 6
szempont a jé mindség. A szénakat fedett taroldkban taroljak, a kukorica szilazs és szenazsok
tomoritésére specialis tomoritét hasznalnak és a kész silokat harom rétegben takarjak. A
premixek, kiegészit6k és fehérjehordozok kivételével minden takarmanynovényt maguknak
termelnek.

10 éve Sano takarmdnyozas folyik a telepen. A Sano koncepcid egyezett a telep célkitlizéseivel:
miszerint csak egészséges allatallomannyal lehet problémamentesen és hosszu tavon
nyereségesen termelni. A Sano koncepcié tdmegtakarmdnyokra alapozott bend&barat
takarmanyozas.
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A tanulmanyterv célja, hogy megalapozza a célmegvaldsitd és az onkormanyzat kozotti
teleplilésrendezési szerz6dés megkotését. A tanulmanyterv meghatarozza a modositds
tartalmat, szabdlyozasi koncepcidjat, illetve feltarja a kapcsolddd infrastruktira igényeket és
a javasolt fejlesztést leképezd beépitéssel 6sszefliggb kornyezeti hatasokat.

Jelen telepuléstervezési feladat el6zményeként kordbbiakban a teriilet tulajdonosa tervezési
megbizast adott a kordbbi fejlesztésekben kdzrem(ikods tervezé partnerének, hogy készitsen
telepitési koncepciotervet a meglévé allattartd éplletek bévitésére, illetve egy uj fej6haz
telepitésére, az ehhez szilikséges terlileti igények tisztazasa céljabdl, az optimalis technoldgiai
igények alapulvételével. Az elkésziilt tervek alapjan egyértelmivé valt, hogy a telephely
meglévd terlletén a tervezett fejlesztések szdmara nem all rendelkezésre megfelel§ terilet
és a telephely bdvitésére van sziikség. Az elkészilt koncepcidé alapjan tobb elGzetes
konzultacidra keriilt sor, melyek kdzott kiemelt fontossagu a varmegye Allami FSépitészével
folytatott elGzetes egyeztetés telepliléstervezGi kozrem(ikodés mellett, melynek sordn
megallapitasra kerilt, hogy a tervezett fejlesztéseknek elvi akaddlya nincs és az érdemi
tervezési munka elkezdheté, illetve folytathatd.

Az el6bbi alapvetések birtokdaban az Erd6hat Zrt. megkeresé levelet kildott Vdmosoroszi
Onkormdnyzatanak a tervezett szandékok bemutatdsa, illetve annak tdmogathatdsaga
tgyében, melyre vonatkozéan tamogatd képvisel6testileti hatarozat sziiletett. El6bbiekkel
parhuzamosan kerilt sor a jelen telepitési tanulmdanyterv készitésére irdnyuldé megbizasi
szerz6dés megkotésére, illetve ennek alapjan kezd6dott el a tervezési munka.

Az egyeztetések sordn pontositasra keriiltek az ingatlanfejleszt6i szandékok és a tervezéssel
Osszefligg6 lehetdségek, a miliszaki és épitészeti, esetleges telepllésképi elvarasok
vonatkozasaban egyarant. Az elképzelések és a helyszini adottsagok, valamint a jelenleg
érvényes teleplilésrendezési eszk6zok ismeretében nyilvanvaléva valt, hogy a célmegvaldsitd
altal tervezett fejlesztési elképzelések magvaldsitasanak alapvets feltételei, azaz a helyi
onkormanyzat tamogatdsa, a fejlesztéshez sziikséges ingatlanok és csereteriletek, ennek
kiegészitéseként erdGtelepitésre alkalmas teriiletek rendelkezésre dallnak, az ingatlanok a
beruhdazé tulajdondt képezik. A tervezett fejlesztések, bévitések megvaldsitasa sziikségessé
teszi a meglév6 telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgdlatat és moddositdsat, melynek
kiindulasi feltételei adottak és a tervezett elképzelések megvaldsitasat megalapozo telepitési
tanulmanyterv elkészitésének elvi akadalya nincs.

Az el6bbiek szem el6tt tartasaval létrejohet egy mai igényeknek megfeleld, kérnyezet- és
természetvédelmi érdekekre is figyelemmel |év6 fejlesztés, mely a beruhdzdi szandékok
szerint a meglévd adottsagokhoz igazoddan visszafogott, mai épitészeti arculattal, megfeleld
uthaldzattal, zoldfellletekkel, parkoldsi zondval rendelkezik és igazodik a kdrnyezetében mar
kordbban megvaldsult, hasonld |étesitmények sordaba. A tervezett fejlesztési elképzelések
megvaldsitasanak el6készitését szolgalja a telepllésrendezési eszk6zok moddositasat
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megalapozd jelen telepitési tanulmanyterv elkészitése, mely az el6z6ekben részletezett
célmegvaldsitéi ingatlanfejlesztbi szandékok figyelembevételével keriilt 6sszeallitasra.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 19. §
(1) bekezdés a) pontjanak elGirdasa értelmében telepitési tanulmanytervet kell késziteni
teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A mddositast kezdeményez6 célmegvaldsitd
ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az dnkormdnyzat képvisel6
testlletével a fejlesztési céljait és fejti ki a tervezett beépités varhatd kdrnyezeti hatdsait, az
infrastruktura igényeket., a szabdlyozas koncepcidjat.

A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat a R. 19. § (4) bekezdése értelmében
az Onkormanyzati f6épitész hatdrozza meg a tervezési cél és a Rendelet 7. sz. melléklet
tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével. Ez 6nallé szakmai tartalommal bird tartalmi
kovetelmény, melyet a képvisels testiiletnek nem kell jovahagynia.

A mez6gazdasagi Uzemi terlletként — szarvasmarha telepként - hasznalt terilet
célmegvaldsité altali bévitésének megvaldsithatdsaga érdekében torténd teleplilésrendezési
eszk6z modositas telepllésrendezési szerz6dés megalapozdsaul szolgdlé Telepitési
tanulmanytervet, mint dontésel6készit6 dokumentdciot, tovabbad a beépitési tervet a
telepliléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti tartalom figyelembevételével. a mddositds sajatos teleplilésrendezési
jellemzdire is tekintettel kell elkésziteni.

A jelen dokumentacié a fenti el6zmények alapulvételével keriilt Osszeallitdsra és tovabbi
felhasznaldsara, a tovabbi lgymenetre vonatkozéan az el6bbiekben jelzett, a magyar
épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. torvényen alapuld szabalyozasokban, kormanyrendeletekben
foglaltak az iranyaddk.

1.2 Atervezési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

1.2.1. A fejlesztéssel kozvetleniil érintett tervezett és meglévo telephelyi
ingatlanok és a kornyezetiik bemutatasa (1. jelli fejlesztési teriilet)



A vizsgdlt, illetve érintett, rendezés ala vonandd tervezési teriilet (tovabbiakban: tervezési
terlilet) Vamosoroszi északi részén, kilterlleten, a belterilettel szomszédos részen
helyezkedik el. A tervezési teriileten bellil a mddositasi szandékkal érintett telephelyet
nyugatrol falusias lakoterilet, északrdl, keletr6l és délr6l mez6gazdasagi hasznositdsu
terliletek hatdroljdk. Nyugaton és délen a lakdteriilet és a telephely kozott véderdd dvezet
taldlhato.

Az érintett teriilet elhelyezkedése a te'/epﬁlés kézigazgatdsi teriiletén (Forrds: Openstreetmap.org)

A tervezési teriilet lehatarolasa: nyugaton az Ujsor utca (4133 fkl. ut), délen a Tapolnok-
csatorna, keleten és északon a terlileten meglévé mez6gazdasagi utak, arkok hataroljdk a
tervezési teriletet (Iasd a vonatkozo teriilet lehataroldsi abrakat),

A tervezési terlilet meghaladja az egy hektdr teriletet, mely egy telektombi egységként
kezelhet6.

A mddositdssal érintett telephely elhelyezkedése a belteriilet északi szomszédsdgdban

(Forrds: Google Earth)



A mddositdssal érintett teriilet dtnézeti helyszinrajza (M=1:2000)

Megosztasi vazrajz

Kivagat Vamosoroszi térképébdl

A modositdssal érintett teriilet dtnézeti helyszinrajza (M=1:10000)

b eR
pad
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Az el6bbiekkel kapcsolatos tovabbi részletes informacidk az 1.2.3., valamint az 1.9.1. és 1.9.4.
pontban, tovabba egyéb munkarészekben taldlhaték.
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1.2.2. A fejlesztéssel kozvetetten érintett teriiletek, csereteriilet, csereteriilet
hidanyaban a sziikséges erdéteriilet és ezek kérnyezetének bemutatasa (2. és 3.
jell fejlesztési teriilet)

A jelen telepitési tanulmanyterv készitése sordn jarulékos, ugyanakkor megoldandé tervezési
feladatként jelentkezett a meglévé telephely északkeleti részén, feltehet6en a kordbbi, 2006.
évben végzett telepulésrendezési eszkdz készités soran, 2006. évben elkdvetett tervezési hiba,
mely nem vette figyelembe a jogilag mar kialakitott, azaz 2002.01.21. id6ponttal a foldhivatali
nyilvantartdsba bejegyzett, 21.0254 ha teriiletd ,kivett major” telephelyi allapotanak
meglétét. Az el6bbi, meglévé helyzetet szintén megoldandd, jarulékos tervezési feladatként
értelmeztiik és ennek megfelel6en megoldast kerestiink ra.

Az elGbbiek szerinti teriiletet 5,70 ha kiterjedéssel azonositottuk, melyre vonatkozdan
csereterilet nem all rendelkezésre. El6bbiek miatt a vonatkozé szabalyok értelmében az
érintett terllet 25 %-anak megfelel, 1,4250 ha erdéterilet biztositandd, melyre vonatkozdan
célmegvaldsité tulajdonaban all6 tertleteket ajanlott fel a telephely kérnyezetében, 6sszesen
1,1158 ha teriilettel. A rendelkezésre all6 terileten tul tovabbi, legaldbb 0,32 ha erdéterilet
kijelolése szlikséges, amire a jelen telepitési tanulmanyterv készitése soran javaslatot teszink,
azonban ennek véglegesitésére a telepulésrendezési eszk6z mddositds soran kerilhet sor.
ElGbbieken tul kezelendd a 43/3 hrsz. ut telekrész célszerli bevondsa az erdételepités
teriletének kialakitasahoz.

Az erdd dvezeti besorolasu teriilet kialakitasat az Erd6hat Zrt. telephelyéhez az Ujsor utrdl
vezet6 bekotéut két oldalan, oOsszefligg6 terileten célszerld megvaldsitani, amire a
célmegvaldsitd altal felajanlott teriiletek lehet&séget adnak. Az el6bbiek szerinti telepités az
erdésitett terlletnek véderdd szerepet ad és kedvezben érinti a kornyezetben taldlhaté
falusias lakoteriilet 6vezetét. A hidnyzé tovabbi 0,32 ha erdé6teriiletet a korabbi szerkezeti
terven mezGgazdasagi teriletként szabdlyozott, az Orszdgos ErdGallomany Adattarban
gazdasagi rendelkezés(i erddrészletként feltlintetett 11/A jel(i, 0,56 ha teriletl erdérészlettel
célszerd kiegésziteni, amely 0,63 ha terlletnek felel meg a 0198/5 hrsz.-U telekrészen, mely
fekvésénél fogva kozvetlenil csatlakozik a telephelyet a lakdteriilettdl elvalasztd védelmi célu
erdésavhoz.

Az el6bbiekkel analég modon kezeltik a 3. jel(iként azonositott fejlesztési teriiletet, mely a
kialakult allapot szerint a telephely nyugati részén |1évé korabbi ,,Ev” 6vezeti besoroldsu teriilet

madositasat, illetve annak adattari erd6 dllomanybdl torténé visszapotldsat tette sziikségessé.

Az el6bbiekkel kapcsolatos tovabbi részletes informacidk az 1.2.3. és az 1.9.2.-1.9.4.
pontokban, valamint egyéb munkarészekben taladlhatok.



Az Erd6térkép adatszolgaltatdas Vamosoroszi kbzigazgatdsi teruletre vonatkozdan:

—

24

~Vamosoroszi

G @A

(Forrds: https://er_doterkep.nebih.gov.hu/)

Az Erd6térkép adatszolgaltatas jelmagyarazata:

Elsédleges rendeltetés Erdészeti helységek
védelmi Helység
Szabad rendelkezésii erddk
[0 szabad rendelkezési erdf
Erddrészletek
Erdorészlet

”

Gazrdasad
kizjdl&ti


https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

1. és 2. jelli erd6teriiletek a VAmosoroszi Erd6térkép adatszolgaltatas északi tertiletén

Tapol'nakf Fivey

e

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

”



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

2.: Az Erd6térkép adatszolgéltatds 3/A és 3/B erdBrészlet, mint 0224 hrsz.-0 féldrészlet elhelyezkedése



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az Erd6térkép adatszolgdltatas 3/A erddrészlet leirdsa

Elem informacio
Fildrészletek Erddorészletek
Eredmény 1 of 1

Hame =
lletékes megyei kormanyhivatal
Korzet
Helység /kod/
Tag
Reészletjel fkod/
Erdégazdalkodd kod
Teriilet
Erdészeti ta]
Tulajdonforma
Elsddieges rendeltstés
Tovabbi rendeltetés 1
Tovabbi rendeltetés 2
Ertékbecsléshez fatermiképesség adat (Fik)
Ertékbecsléshez fakésziet adat (V)
Matura2000
Faallomany tipus
Természetességi allapot
Természetességi alapelvaras
Erdisitési kotelezettzéq ala vont teriilet
Veédettség
Klima
Hidrologia
Genetikai talajtipus focsoport
Termdhely meghatarozis modja
Tlzveszélyesség

Kovetkezd tervezes éve

(@ Torlés =] Tablazat |2 Letolés -
Value
HBWVKH
Szatmar-Magyecsedi korzet
Vamosoroszi (6658)
3
A10)
4134184
3,94 ha
Szatmér-Beregi-siksag
Magantulajdon

Faanyagtermeld

& m3/halév (erdorészlet elsd fafajsoranak megallapitott fatermbképessége)
59 m3/ha (erddrészlet fajlagos fakésziete)

Wem része a halozatnak

Kocsanyos tolgyes

Szarmazek erdd

Szamazek erdd

Nem védett terilet

Kocsanytalan-tolgyes, illetve cseres klima
ldészakos vizhatasd

Réti talaj

Talajszelvény helyszini vizsgalata
Kismértékben veszélyeztetett terilet

2025

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Az Erd6térkép adatszolgdltatas 3/B erdbrészlet leirdsa

Elem informacio %
Fildrészletek | Erddrészletek

Eredmény 1 of 1 (@ Torlés =] Tablazat [f5) Letoltés -

MName -«
lietékes megyei kormanyhivatal
Korzet
Helység /kdd/
Tag
Részletiel kod/
Erddgazdalkodd kod
Teriilet
Erdészefi taj
Tulajdonforma
Elsodleges rendelielés
Tovabbi rendeltetés 1
Tovabbi rendeltetés 2
Ertékbecsléshez fatermiképesség adat (Ftk)
Ertékbecsléshez fakészlet adat (V)
Matura2000
Faallomany tipus
Természetesséqgi allapot
Természetesséqgi alapelvaras
Erdositési kotelezettséqg ala vont teriilet
Veédettség
Klima
Hidrolégia
Genetikai talajtipus fdcsoport
Termdhely meghatarozds madja
Tlzveszélyesség

Kovetkezd tervezes éve

Value

HBVKH
Szatmar-Magyecsedi kirzet
Vamosoroszi (6658)

3

B (20)

8134184

1,97 ha
Szatmar-Beregi-siksag
Magantulajdon

Faanyagtermeld

& m3Malév (erdorészlet elst fafajsoranak megallapitott fatermiképessége)

46 m3/ha (erddrészlet fajlagos fakészlete)
MNem része a haldzatnak

Kocsanyos thlgyes

Szarmazek erdd

Szarmazek erdd

Igen

Nem vedett ferilet

Kocsanytalan-télgyes, iletve ceeres kima
Iddszakos vizhatasd

Réti talaj

Talajszelvény helyszini vizegalata
Kismértékben veszélyeztetett terilet

2025

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)



https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

1.2.3. A telepiilésrendezési modositas varhaté hatdsa szerinti hatasteriilet

A telepilésrendezési modositas varhatd hatasa szerinti hatasterilet alapvet6en tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti, a kornyezeti hatdsokon belil kiilon vizsgdlandd témaként
teleplilésképi arculati, azaz a terilet vizualis feltarulasa szempontjabdl értelmezheté.
Tdarsadalmi, gazdasagi hatasok alapvet6en az épitési Ovezeti épitési szabalyokbdl kbvetkeznek,
ezért ezek a mddositasbdél adodd Uj és vizsgdlandd mértékadd hatdasokat nem keletkeztetnek.
A telephely kapacitdsanak és termelésének novekedése ugyanakkor Uj munkahelyek
teremtését jelentheti, emellett a telephely gazdasdgi mutatdinak névekedése varhatdan az
addbevételek emelkedésével is jar, ami kedvez6en érinti a telepllés dnkormanyzatanak
gazddlkoddasat és ebbdl szarmazé fejlesztési lehetbségeit.

A kapott adatszolgéltatdsok szerint az ERDOHAT Mez6gazdasagi Termels, Szolgéltatd és
Kereskedelmi ZRt. (4967 Csaholc, Kossuth Ut 65-67.) Vamosoroszi 0204 hrsz. alatti
szarvasmarha telepén alkalmazott higtragyas tartastechnolégia kapacitasbévitésének
el6zetes vizsgdlatara kerilt sor 2020-ban, melynek keretében a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FSosztaly a koérnyezeti
hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XIl.
25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése alapjan, hirdetmény Gtjan értesitette a nyilvanossagot,
hogy a kornyezetvédelmi hatésagon az ERDOHAT Mez6gazdasagi Termeld, Szolgaltatd és
Kereskedelmi ZRt. (4967 Csaholc, Kossuth Gt 65-67.) kezdeményezésére kozigazgatasi
hatdsagi eljaras indult a Vamosoroszi 0204. hrsz. alatti szarvasmarha telepen alkalmazott
higtragyas tartastechnoldgia kapacitasbévitésének el6zetes vizsgalata targydban.

Az elGzetes vizsgalat alapjan a kézvetlen hatasteriilet vélelmezett hatarai a kévetkezok:
Levegévédelmi hatdsteriilet:

A Vamosoroszi 0204 hrsz. alatt szarvasmarhatelep és biogdaz lizem szagvédelmi hatastertlete
a tervezett bGvitést kovetGen atlagos terjedési viszonyok (3 m/s szélsebesség) mellett a diffuz
forrasok hatara koré irt 270,24 méter tavolsagon belil van.

Zajvédelmi hatdstertilet:

A telephely zajvédelmi szempontu hatasteriiletének hatdra a nappali id6szakban a zajforrasok
mértani kozéppontjatdol szamitott 132 méter, az éjjeli id6szakban pedig 91 méter a

lakoteriiletekre vonatkozdan.

Az elvégzett elGzetes vizsgalatok alapjan a tervezett fejlesztések eleget tesznek a vonatkozd
el6irasoknak és kovetelményeknek.



Az Ed6hdt Zrt. telephelyének bemutatdsa Vdmosoroszi telepiilésszerkezetében

W\
Al

(Forrds: Megbizo archivuma)

”



A fejlesztési teriiletek (ft.) narancssdrqga, a csereteriilet (cst.) kék, az erdéteriilet (et.) z6ld

szind lehatdroldssal keriilt bemutatdsra

Jelmagyardzat:

(Forrds: Google Earth)

1.1. ft.: 1.1. jel(i Fejlesztési terlilet — A fejlesztéssel kozvetlenil érintett terilet (termel6

istalld)

1.2. ft.: 1.2. jel(i Fejlesztési teriilet — A fejlesztéssel kozvetlenil érintett terilet (fej6haz)

1. cst.: 1. jell Csereterilet -

2. ft.: 2. jeld Fejlesztési teriilet —

2.1. et.: 2.1. jel( ErdGteriilet —

3. ft.:3. jell Fejlesztési teriilet —

3.1. et.: 3.1. jeld Erd6terilet —

3.2. et.: 3.2. jel(i ErdGteriilet -

Az els6 fejlesztési terilet U] beépitését ellensulyozo
csereterilet

A fejlesztéssel kdzvetetten érintett teriilet (korrekcid)

A masodik fejlesztési terilet (telephely kialakult dllapota)
Uj beépitését ellensulyozé erd6teriletek (Uj védelmi céla
erdGtelepitése)

A fejlesztéssel kozvetetten érintett terdlet (,,Ev” véderdé
megsz(inése, telken beliili kotelez6 zold terilet kijeldlése)
A masodik fejlesztési terilet (telephely kialakult dllapota)
Uj beépitést ellensulyozé erdéterilet (,Ev”)

A harmadik fejlesztési teriilet (telephely kialakult
allapota) Uj beépitését ellensulyozo erdéterilet (,Ev”)



a4

1.2.4. A meglévo tehenészet és a tervezett bovités kialakitasanak jellemzéi

A kapott adatszolgéltatdsok szerint az ERDOHAT Mez6gazdasagi Termels, Szolgéltatd és
Kereskedelmi ZRt. (4967 Csaholc, Kossuth Ut 65-67.) Vamosoroszi 0204. hrsz. alatti
szarvasmarha telepén alkalmazott higtragyas tartastechnolégia kapacitasbévitésének
el6zetes vizsgalatdra 2020-ban kerilt sor, melynek tovdbbi vizsgdlata jelen telepitési
tanulmanyterv készitésével parhuzamosan zajlott le.

A kapott adatszolgaltatdsok alapjan a tervezett tevékenység rovid ismertetése a kovetkezé:

Az ERDOHAT ZRt. a Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti telephelyén szarvasmarha tenyésztési
tevékenységet végez tejtermelési szakirannyal, egyidejlileg borju el6allitasa is torténik. A
telepen az 1970-es évek 6ta folyik szarvasmarha tartas. A ZRt. telephelyén jelenleg 10 db
mélyalmos és 5 db higtragyas tartastechnoldgiaval m(ikodd istallé izemel, a higtragyas istallok
320, 384, 480 fér6helyesek, illetve 2 db istallé egyenként 240 férShelyes. A meglévd
férGhelyek szdma: 1664 db. Az (zemeltet6 palyazati forrasok igénybevételével szeretné a
meglévé telephelyét korszer(siteni.

A tervezett beruhdzds soran a szarvasmarha tartasi tevékenységhez kozvetlenil kapcsolédd
|étesitményeket kivan a beruhdzé megvaldsitani. Az épitteté 1 db 72 allasos fej6haz, 1db
termel6 istallé (1800 fh), majd 2. Gtemben készilé 1 db specialis istallé, 2 db gytijtéakna,
tovabba fedett felhajtout épitését, valamint a kapcsolédo tragyatechnoldgiai rendszer, és
infrastruktura kialakitasat tervezi a meglévé telephelyén.

A 2 darab Uj istallé épitésével egyrészt a mar meglévé és megsziintetésre vard elavult
tartashelyek kivaltasa, valamint az allomanybdviilés fér6hely igényének megvaldsitasa a cél.
A beruhazads megvaldsitdsat kovetGen a szarvasmarha telep kapacitdsa 3500 egyedre
novekszik. Ebb6l varhatdéan 2500 db a tehén és 1000 db a fiatal névendékek szama. A
kapacitasbévités soran a keletkez6 higtragya mennyisége évi 14.400 m3 -rél kb. évi 35.000 m3
-re fog névekedni. A biogaz (izem ezt a mennyiséget tudja fogadni, bGvitése nem sziikséges

A tervezett fejlesztésre vonatkozd tovabbi jellemz6k és részletek a jelen telepitési
tanulmanyterv ,2. BEEPITESI TERV” és ,3. TERBELI KORNYEZETALAKITAS” fejezeteiben
keriiltek bemutatasra.



A meqglévéd telephely és az 1.jelli fejlesztési teriilet (1.1 ft., 1.2. ft.) bemutatdsa

T
Wikeur

M
g
%
-
§‘§ y
g% o




1.2.5. A tervezési teriiletet bemutato helyszini foték

‘

A 400 féréhelyes meglévés termeld istdllé és fermentor kbzotti utszakasz EK-irdnybdl

A tervezett 0198/9 hrsz.-u telekrészen megvaldsitando fej6hdz a meglévé biogdz telep mellett

”



A meglévd 320 és 400 FH-es termeld istallok a bévitési teriilet (0206/1 hrsz.-u telek) mellett

5

A meglévs 320 FH-es termeld istdllé a bévitési teriilet ( 0206/1 hrsz.-u telek) mellett

A meglévd 320 és 400 FH-es termeld istdllok a bévitési teriilet (0206/1 hrsz.-u telek) mellett

”



A meglévs 400 FH-es termeld istdllo a bévitési teriiletek (0198/3 hrsz. és 0206/1 hrsz.) mellett



A meglévé 400 FH-es termeld istdlld épiilete EK-i irdnybdl



\

o i = N it ) Wy R
A fej6hdz teriilete a 0198/9 hrsz.-u telken EK-i irdnybdl
r ¥

Afeé’c’rz tr[]letea 198/ hrsz.-t telken D-i iranybol abiz telep elett



1.3. Beépitési terv - a tényleges fejlesztéssel érintett teriilet

A beépitési terv a fejlesztési célt, a teleplilésrendezési szempontu valtozasokat mutatja be a
tanulmanytervvel kapcsolatos 6nkormanyzati dontés el6készitésére. Tartalmazza a telek
beépitésének javaslatat, a zold és kozlekedési terlileteket, a parkolas kialakitdsanak javaslatat,
a kdzmdvek felszini és felszin alatti épitményeit. Az el§z6ek szerinti javaslatok megoldasanak
rajzi bemutatdsat és részletesebb szoveges ismertetését lasd a 2. fejezetben.

1.4. A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények és miliszaki
fejlesztések

1.4.1. A fejlesztéssel érintett teriilet megkozelitése

A Vamosorosziban talalhatd allattarté telepet a 4133-es szdmu mellékdton lehet
megkdzeliteni. A telepet (Vdmosoroszi 0204 hrsz) és a 4133-as kdzlekedési utat (Ujsor utca),
magantulajdonu aszfaltozott Ut (Vamosoroszi 46/2 hrsz) koti Ossze. Ez az ut alkalmas
nehézgépjarmivekkel valé koézlekedésre is. A kozforgalom elél kapuval van elzarva.

1.4.2. KozmUellatas

Megrendeldi, illetve e-k6zm( adatszolgaltatds alapjan a tervezési teriileten a teljes kézmd
elldtottsag biztositott. Az épiiletek energiasziikségletét megujuld energidkkal biztositjak,
ugyanis az dllattarté telepen biogdz lGzem mikodik, ami a teljes h6é- és elektromos
energiaellatas igényét kielégiti.

A termel§ istallék hosszoldala mentén csapadék gylijt6 arkok keriilnek kialakitasra, amelyek
biztositjak a tet6rél levezett csapadékviz szikkasztasat.

A tervezett beavatkozasok a meglévé kozm(ihalézatot lIényegileg nem érintik, a szlikséges
beavatkozdasok a létesitmények részletes tervezése soran kerilnek kidolgozasra.



A teriiletre vonatkozd E-kézmd adatszolgdltatds a kévetkezd:

—— Hirkdzlés
Szénhidrogén

~—— Tavho

———— Villamos energia

—— Vizellatas

———— Vizelvezetés

1.5. Ajavasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

1.5.1. Természeti érték érintettség (védett novényzet, 6koldgiai halézat, stb.)

A tervezési terilet kozvetlentl nem érintett természeti értékekkel.



1.5.2. Orszagos okologiai halozattal torténd érintettség

Az okoldgiai haldzat 6vezetei a kozigazgatasi terlileten nem érintettek, a tervezési terilet
viszont az 0koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetével érintett a mellékelt adatszolgalatas
alapulvételével.

JELMAGYARAZAT
Orszagos jelentoségii, egyedi jogszaballyal védett
természeti teriiletek
. nemzeti park
[ taivédelmi korzet
Bl természetvédelmi terilet
B természeti emlék
Natura 2000 kiilénleges madarvédelmi teriiletek
(SPA)
H
Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek (SAC)
=
Orszagos Okolégiai Halézat (aktualis
munkaallomany)
B maoterilet dvezete
I 6kolduiai folyost dvezete
[T pufferteriilet dvezete

(Forrds: web.okir.hu)



1.5.3. Kdrnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaldja

kereskedelmi fejlesztés soran az épités
feltételeinek megteremtése: zoldfeliilet, épitési
hely mértékének megvaltoztatdsa

+1
+1

o O o o o o

Jelmagyarazat:

+1 = kedvezd koérnyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatas, valtozas

A Mez6gazdasagi Parcella Azonositd Rendszer (MEPAR) szerint allandé gyepterileti
érintettség nincs.



A MEPAR TMEEM320 és TQ29HM?23 blokkok adatszolgéltatasa a 0198/9 és 0206/1 hrsz.-u telkeken

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

[] Blokkhatar

Nem tamogathato teriilet
[] Folyoviz

12%-0s lejtd

Vizvédelmi savok
AOP biztonsagi sav
(]  Okolégiai hatarsav
Aktualis évi kezdd BISS fedvény
[ 2008. évi tamogathata tertilet
[0 Allandé gyepek
[[] Erozio veszélyeztetett teriiletek

(Forrds: www.mepar.hu)



Attribltum

Blokkazonosité TQ29HM23 Blokkazonositd TMEEM320
Ervényesseg kezdete 2024-03-01 Ervényesseg kezdete 2024-03-01
Ervényesség vége Ervenyesseg vege
Telepiilés amosoroszi Telepiilés Vamosoroszi
2 Szabolcs-Szatmar- 3 Szabolcs-Szatmar-
Varmegye Becs Varmegye Becea
Fizikai blokk nagysaga 9.258 ha Fizikai blokk nagysaga 59182 ha
Tamogathato terdilet 9.1364 ha Tamogathato tertlet 5.4564 ha
Nem tamogathato terilet 0.1216 ha Nem tamogathato terulet 0.4618 ha
12%-nal nagyobb lejtésd teriilet 0ha 12%-nal nagyobb lejtés( teriilet Oha
17%-nal nagyobb lejtés( terdlet Oha 17%-nal nagyobb lejtés( teriilet Oha
EMVA-MGTE terulet a blokkban Oha EMVA-MGTE teriilet a blokkban Oha
2008 utani EMVA-MGTE teriilet Oha 2008 utani EMVA-MGTE teriilet Oha
Kedvezdtlen adottsagl teriilet KAT19 Kedvezétlen adottsagd terlet KAT19
Erzékeny természeti teriilet = Erzékeny természeti teriilet -
Nitratérzékeny természeti teriilet Igen Nitratérzékeny természeti teriilet Igen
Nitratérzékeny terilet tipusa Eutro Rl EraEharny tertlet pusa Eutro
Vizbazis védelmi teriilet pontszama Nem Vb vt torit ot N

Magas természeti értékd teriletek

Szatmar-Bereg

Magas természeti értékii terlletek zonaja
Gyenge mindségli, mennyiségli felszin
kozeli, felszini alatti viztesttel erintett blokk
Gyenge okologiai, kemiai allapoti felszini
viztest vizgy(jtd teriiletével érintett a blokk
MTET zéna 1 - Tuzokvédelmi (szantd) teriilet
MTET zéna 2 - Kék vércse-védelmi (szantd)
terilet

MTET zdna 3 - Alfoldi madarvédelmi (szanta)
tertilet

MTET zéna & - Hegy- és dombvidéki
madarvedelmi (szanto) terllet

MTET zéna 5 - Tazokvédelmi gyepteriilet
MTET zéna 6 - Alf6ldi madarvédelmi
gyeptertlet

MTET zéna 7 - Hegy- 6s dombuidéki
madarvédelmi gyeptertilet

MTET zéna 8 - Nappali lepkevédelmi
gyepterilet

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési terilet
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet
zona

Arviz veszélyertetatt teriilet

Szélerdzidval veszélyeztetett terilet

Aszaly érzékeny teriilet

Natura 2000 teriletre készul
fenntartasi/fejlesztési terv?

Nem

gen

Nem
Nem

Nem

Nemn

Nem

lgen

Nemn

Nem

Nem

Nem

Nem

Nem

Nem

Magas természeti értékii teriiletek

Szatmar-Bereg

Magas természeti rtékii teriiletek zondja

Gyenge mindségi, mennyiségii felszin

el 2 o s Nem
kozeli, felszini alatti viztesttel érintett blokk
Gyenge okologiai, kemiai allapoti felszini
an
viztest vizgy(ijtd teriiletével érintett a blokk o
MTET zéna 1 - Tazokvédelmi (szant6) teriilet  Nem
MTET zdna 2 - Kék vércse-védelmi (szantd)
3 Nem
terilet
MTET zdna 3 - Alfoldi madarvédelmi (szantd) i
em
teriilet
MTET zéna & - Hegy- és dombvidéki i
em
madarvedelmi (szanto) terilet
MTET z6na 5 - Tiizokvédelmi gyepteriilet Nem
MTET zéna 6 - Alfaldi madarvédelmi I
en
gyepterulet &
MTET z6na 7 - Hegy- &s dombvidéki .
em
madarvédelmi gyepteriilet
MTET z6na 8 - Nappali lepkevédelmi
: Nem
gyepterulet
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési terllet Nem
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet
= Nem
zona
Arviz veszélyeztetett teriilet Nem
Szélerdzidval veszélyeztetett terilet
Aszaly érzékeny terilet Nem
Matura 2000 tertiletre késziil
Nem

fenntartasi/fejlesztési terv?

”



1.5.4. Kdrnyezetvédelmi intézkedések

A mddositas daltal bekovetkez6 kornyezet-igénybevétel kdrnyezetvédelmet érint6 elemei a
szabdlyozasi elGirasokban keriilhetnek megfogalmazasra. A terhel6 hatasok azonban nem
olyan mértéklek és jellegliek, amelyek veszélyeztetnék a tabldzatos Osszefoglald szerinti
hatdsvisel6 kornyezeti és természeti elemek minGségét, fenntarthatdsagat, a megengedett
hatdr-, vagy kiiszobértékek feletti terhelését. A mddositassal érintett ingatlan
természetvédelmi érintettségének szakszer( és az érintett hatdsaggal egyeztetett médon
torténd kezelésére a tovabbiakban kell6 figyelmet kell forditani. A kornyezeti értékek
sérilésének kockazata az el6bbiekbdl kifolydlag minimadlisnak tekinthetd.

Ebbél eredéen a teleplilésrendezési mddositas miatt kiilon kornyezetvédelmi intézkedések
megtétele jelen tanulmanyterv vizsgalati megallapitasaként nem sziikséges.

1.5.5. Osszegzés

A tervezett mddositasnak egyik hatasvisel6 kornyezeti elemre sincs veszélyeztetd, kockazatos
hatdsa. A jelenlegi haszndlati allapothoz viszonyitva vannak terhel6 hatdsok, de ezek a
rogzitésre kerilé szabalyozds alapjan kialakuld beépités vonatkozdsdban néhany esetben
hatarértéken beliili elviselhet6 mértékl terhelés novekedést, egyes kornyezeti elemek
vonatkozasaban viszont pozitiv valtozast jelentenek, tobb esetben pedig nem kell szamolni
érdemi kérnyezeti hatdssal.

gy Osszességében tervezett tervmddositdsnak kornyezeti hatdsaibdl  kdvetkezd,
kornyezetvédelmi intézkedést igényl6 beavatkozasra a telepitési tanulmanyterv nem tesz
javaslatot.

1.6. Szabalyozas valtozasanak tartalma, szabalyozasi koncepcio — javaslat a
szabalyozas modositasara

A telepilésrendezési eszkozok felllvizsgalatat kovet6en alapvetéen Vamosoroszi hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzatdnak, Telepiilésszerkezeti tervének, valamint Szabdlyozasi tervének
modositasa valik sziikségessé, amennyiben az Onkormdnyzat KépviselS-testiilete tdmogatja
és elfogadja a jelen telepitési tanulmanytervben vizsgdlt vdltozdsokra irdnyuld
kezdeményezéseket.



1.6.1. Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és HESZ bemutatasa

1.6.1.1. Hatalyos telepiilésszerkezeti terv részlete

Tervezési teriilet bemutatdsa
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JELMAGYARAZAT

HATAROK

HELYI VEDELEM ALA VONT FA, FASOR

e 11 | |GAZGATAS| TERULET HATARA

| VEDOTERULET, VEDOTAV. VEDOSAV HATARA

t— + » = BELTERULETI HATAR

__ | VEDELEMRE TERVEZETT TERULET

b = e mm| HELY| ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

= = ke MUEMLEK]I KORNYEZET HATARA

}—----' --—-1 REGESZETI TERULET HATARA

NATURA 2000 -KEEMELT JELENTOSEGD . .
KULONLEGES TERMESZE T-MEGORZESI TERULET

NATURA 2000 - KULONLEGES MADARVEDELMI TERULET

TERMESZETI TERULET

TERULETFELHASZNALAS

FALUSIAS LAKOTERULET

KOZLEKEDES

]| MEGLEVO ORSZAGOS OSSZEKOTOUT

—

TERVEZETT ORSZAGOS OSSZEKOTOUT

- - -4

KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALOUT

KOZMUVEK
F—v—] viz vVEZETEK
- GF NK—J|NAGYKOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
F —]|20 kv ELEKTROMOS LEGVEZETEK
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- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
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(€]
[ B | PARI GAZDASAGI TERULET | @ | oxTATASIKOGZPONT
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| M | ALT MEZOGAZDASAGI TERULET- GYUMOLCSOS © |evEmd
MEK] | KORLATOZOTT MEZOGAZD. TERULET- SZANTO — _
KORLATOZOTT MG. TERULET- GYEP, RET, LEGELO | @ | SZENNYVIZATEMELO
S ] || KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
| |ERDOTERULET - VEDELMI m TERULETFELHASZNALAS| EGYSEG szm_%“aﬁmr
Batl | KORLATOZOTT HASZN. GAZDASAGI ERDO FUNKCIOJA SURUSEG
ViZGAZDALKODASI TERULET Lf FALUSIAS LAKOTERULET 0.4
N \\|| BELViZVESZELYES TERULET vt TELEPULESKOZPONT VEGYES TER. 15
EGYEB ELEMEK Gip EGYEB IPARTERULET 1,0
MUEMLEK EPULET K KULONLEGES TERULET 10
UEMLEKI EPULET TELKE
| ZzzZa | HELYI VEDELEM ALA VONT EPULETEK Fu
- : Tervezési teriilet hatara
Bl




1.6.1.2. Hatdlyos szabalyozasi tervhez tartozo kiilteriileti szabalyozas részlete

Tervezési teriilet bemutatdsa
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— TERVEZETT BELTERULETI HATAR
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1.6.1.3. Hatdlyos szabalyozasi tervhez tartozo belteriileti szabalyozasi részlete
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JELMAGYARAZAT

HATARVONALAK

IGAZGATASI TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

MEGSZUNO BELTERULETI HATAR

VEDELEMRE TERVEZETT TERULET HATARA

SZABALYOZASI ELEMEK
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K- KULONLEGES TERULET

Ma - ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

=
H

HELYI ERTEKVEDELMI TERULET

HELYI VEDETT EPULET

HELY| VEDELEM ALA HELYEZETT FA, FASOR

MUEMLEKI KORNYEZET

MK - KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Ev- ALTALANOS VEDOERDO

V - ViZGAZDALKODASI TERULET

Kéu - KOZLEKEDESI TERULET

gL IR [

. - 2a FUNKCIONALIS SZABALYOZAS
MUENLEK 2b OVEZETI AZONOSITO JEL
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REGESZETI TERULET HATARA i 4 MEGENG. LEGNAYGOBB BEEP. MERTEKE (%)
VEDOTAVOLSAG 5 MEGENG. LEGYNAGYOBB EP. MAGASSAG (M)
k=3 5>=EV>=3| EK = ELOKERTEK, EV = EPITES| VONAL 6 MINIMALIS TELEKTERULET (M2)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK Fu
/LN O T 20 /LEN[O [ 25 m ™ Tervezésiteriilet hatdra
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1.6.1.4. Hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) bemutatdsa

A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkoz6 el&irasai a kdvetkezdk:

11. §
Ipari gazdasagi terilletek

(1) Az egyéb iparterileti besorolasi gazdasagi terileteken belil elhelyezhetd
épiletek és funkciok az OTEK 20 § (4) bekezdés szerint.

(2) Az egyéb iparterilleti besorolast gazdasagi teriileteken belil az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciok az
OTEK 20 §. (5) bekezdés szerint, kivéve a 2. pontot, egyhazi, oktatési,
egeszségigyi és szocialis éplletek nem helyezhetbk el. A kézvetlenll a
létesitményt szolgald Uzem-egészséglgyi, szocidlis, oktatasi és sport funkciok
megjelenhetnek.

(3) A Gip/1..funkcionalis dvezet sajatos elbirasai:

Az dvezetekben a termeldi dllattartas nem megengedelt

(4) A Gip/2 dvezet sajatos eldirasai:

Azokban a vegyes hasznalati mezdgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az
dllattartas és az egyéb gazdaségi, ipari tevékenység egyiitt van jelen az
allattartas a kialakult helyzetnek megfeleléen fenntarthaté, ott Ujabb allattartd
funkciék is elhelyezhetdk, amennyiben ahhoz az illetékes szakhatdsagok
hozzéajaruldsukat megadjak.

(5) A Gip/t. Gipf2. részben meglévé, illetve tervezett évezetekben a telekalakitast
elbsegito telekalakitasi, telekrendezesi tervet kell késziteni.

13.§
A beépitésre szant teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé &sszefoglaléd
szabdlyozéasa:
Alkalmazhatd Telekre vonatkoztatott
| Sajstos elekre vo .
| hasznélat ot o b esot alakithats legkisebb megenged hgn:l;
szerint pitési Svezet jele PIt | s2éles-| mély- | tolok- | zBld- en L
r:‘old sbgs- m} teriilet f:n“mt ;mg tb'é"g'
| - m | m | mt | w | megrsee | e
Egyéb SZ 50 50 | 2600 | 20 7.5 40
iparterillet | /Gip\ SZ | 40
/ Gio) A/ 7,5 | 2500 |
funkcionalis |
dvezet )




9.§
Falusias lakéteriletek

(1) A szabalyozasi terven L1 jellel jel6lt terliletek sajatos hasznélatuk szerint falusias
lakéterdletek.

(2) A falusias lakotertleten belill elhelyezhetd épiiletek és funkcidk az OTEK 14. §
(2) szerint, kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény és Gzemanyagtaltd nem
helyezhetd el.

(3) A falusias lakoterileten bellil csak &nalld helyrajzi szamu épitési telek alakithato
ki.

(4) Egy épitési telken bellll csak egy lakéépiilet épithetd.

(5) A lakéepileteket, lakd funkcidt kiegészitd melléképiileteket, egyéb épuleteket
csak olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakdterllet
jellegéhez illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi eldirdsokban szabaiyozott
kérmyezetvédelmi hatarértékeket betartia. Elhelyezésik a HESZ 8. § (7)
bekezdés szerint lehetséges.

(6) A falusias lakoterliieteken belil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:
Az Lf1.. funkcionalis dvezet eldirasai:

A lakotelkek funkcionalis zonakra tagozodnak.
1. Lako és gazdasagi udvar zdnaja

« Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren belll melléképlilet nem
helyezheté el

+ Az utcal telekhatartél szamitott 20 méteren bellll a melléképlilet csak
féeplilette! egybeépitve |étesithetd.

« Az Allattartd melléképlletek esetében az allattartd éplletre vonatkozd
védbtavolsagok betartandék.

2. Gazdasaqi és kert zéna

* Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 50 méterig terjeddé zona.

+ A melléképliletek a kotelezé oldalkerti méretek betartdsa mellett
szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra melléképiilet csak a féépllettel
megegyezé telekhatarra épulhet.

» Az utcai telekhatartdl szamitott 50 méteren tal a telekrész nem
beépithetd.

¢ Lakéfunkcid a zénaban onalldan nem helyezhetd el, csak a lakd és
gazdasagi udvar zénajahoz kapcsclédva, onnan atnyulva.

(7) Az ovezetek mind belteriletben, mind kiltertleti lakoft helyként is
megjelenhetnek. A lakéterlletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a
falusias lakoteriletre nem vonatkozik, amennyiben kilterileten talalhatoak, és a
belteriilethez kézvetieniil nem csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant
teriletként kezelendd.

(8) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszadmitasakor
nem veheté figyelembe.

« Lakofunkcié a zénaban onalléan nem helyezheté el, csak a lakd és
gazdasagi udvar zonajahoz kapcsciodva, onnan atnylva.

(7) Az ovezetek mind belteriletben, mind kilterlleti lakott helyként is
megjelenhetnek. A lakéterllletek belteriiletbe vondsanak kotelezettsége a
falusias lakéteriiletre nem vonatkozik, amennyiben kllterileten talalhatéak, és a
beiterlilethez kdzvetlenll nem csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant
tertletként kezelendd.

(8) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor
nem veheté figyelembe.



Sajatos

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott

hasznélat T : i atakithatd legkisebb megenged | egne:
szerint Epitési dvezet jele beépésin T R TIT épf;:éw gr;::
sd | Ség | seég | terilet | feliilet
mod (m} {m) m? % ma%a:}ség 19@;69
wns 06 | 80 | 1200 | 50 | 4.5 | 20

lakoteriilet Lf O 20

@ 1.1/ 45 |1200
funReTonalis 0 | 16 | 50 | 800 | 50 4,5 25

Ovezet Lt o | 25
1. 4,5 | 800
19.§
Mezbgazdaségi terilletek
(1) Mezdgazdasagi teriiletek besorolasa:

Kertes mezbgazdasagi terlilet, jele Mk.
Altalanos mezégazdasagi terillet, jele Ma.
Korlatozott mezbgazdasagi terllet, jele Mak.

; szantd

Beépitési lehetéségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

Lakéépllet és mezdgazdasagi Uzemi épilet 6.000 m? fBidtt 3%-os
beépitettség megtartasaval, 6.000 m? alatti teriilet nem beépithetd.
Allattarté  telepek (Uj letesitése csak 2,0 ha terllet folott, kiion
szakhatésagi engedélyek beszerzésével). Allattarté telep birtokkézpontként
onalléan is Kialakithatd, de a 2,0 ha minimalis telekteriiletnek ekkor is meg
kell lennie.

Az o©vezeten belil a telepllésrendezési terv mobdositasa nélkil
alkalmazhatbak az alabbi mlvelési &gak is: gyamolcsds, erdé a szilkséges
hatosagi engedélyek beszerzésével.

Birtokkdzpontok Iétesitheték az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint.

; korlatozott hasznalat( gyepteriilet

- Az Ovezetben csak allattartasi célokra épillhet éplilet vagy épitmény, de
nem megengedett nagylzemi allattarté telepek létesitése. Az allattartas
épitményei csak természetes anyagokbdl a tdjhagyomdnynak, de csak a
FETI-KTVF (Felsé-Tisza-Vidéki Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizigyi Felliigyel6ség) szakhatdsagi hozzajarulasaval létesitheték.

— Birtokkézpont nem létesithetd.



18. §
Erdéteriiletek

(1) Az erddteriilet erdd céljgra szolgald terdlet.
(2) Az erdéterilletek az erdd elsGdleges rendeltetése szerint:

a) @ védelmi célu erdd

1) altaldanos véderdd Gvezet

(3) Az erdd egyes rendelfetései egymastdl elvalaszthatatlanok, ezért az
erdbgazdalkodasi tevékenység sorén e rendeltetésekre egyideijlileg kell
tekintettel lenni.

(4) Erdok elstdieges rendeltetéset az erdészeli hatosag allapitja meg, az erdd
elsbdleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdsag
engedélyezi,

(5) A erddk elstédleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdséag
engedélyezi, megvaltoztatdasa az erdSgazdaséagi (zemtervekben torténik,
melynek kialakitasaban a Telepllésszerkezeti és Szabalyozasi Tervben
meghatarozott elsddleges rendeltetéseket figyelembe kell venni, azokat az
erdbgazdasagi Utemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az elsbdleges
rendeltetés megvaltoztatasakor kizardlag az 0j elsddleges rendeltetés szerinti
szabalyozasi elbirasok alkalmazhatdk.

(6) Erd6 természetheni megosztdsdhoz, miivelési Agvéltoztatashoz, tulajdoni
kezeléi jog valtozashoz, belteriiletbe csatolashoz, fakivagashoz,
erditelepiteshez, felljitashoz, erddterllet igénybevételéhez az erdészeti
hatbsag elbzetes engedélye sziikséges.

(7) Az erdéterlletek beépithetésége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

(8) Erdd telepitése soran figyelembe kell venni az erd6rdl és az erdd védelmérdi
szolo 1996. évi LIV. tv-t, tovabbéa ezen tdrvény végrehajtasara kiadott 29/1997.
(IV. 30.) FVM rendelet eléirdsait.

(9) Erddtelepités csak az erdészeli hatésag altal jovahagyott erddfelepitési
kivitelezési tervdokumentacié alapjan hajthaté végre.

1.6.2. A mddositas soran elérendo célok 6sszefoglalasa

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositasat megalapozd telepitési tanulmanyterv készitése
alapvet6éen arra iranyul, hogy a szarvasmarha telephely tervezett fejlesztéseinek
megvaldsitasahoz szikséges telephely bdvitést és az ennek alapjat képezé telekalakitas
teleplilésrendezési feltételeit, ezdltal a szlikséges pdlyazati forrasok elérhetéségének
feltételeit megteremtse.

A telepilésrendezési eszk6zok modositasanak alapjat a megrendel§ altal készittetett
beépitési terv képezi, melynek Iényegi elemeit a meglévé 400 fér6helyes, valamint 320
fér6helyes termeld istallok meglév6vel azonos kubaturaju és éplletszerkezeti megoldasu
bdvitése, valamint egy Uj, magastetés fej6hdz éplilet létesitése, tovabba az el6bbiekhez
kapcsolédo kisebb kiegészité elemek és létesitmények megvaldsitasa képezik.



1.6.3. Szabalyozasi koncepcio — javaslat a szabalyozas modositasara

- 1.6.3.1. Javaslat a telepiilésszerkezeti terv médositasara
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JELMAGYARAZAT

HATAROK

IGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULETI HATAR

E— I VEDELEMRE TERVEZETT TERULET

he | HELY] ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

mcmm| \JUEMLEKI KORNYEZET HATARA

< ===] REGESZETI TERULET HATARA

NATURA 2000 -KIEMELT JELENTOSEGD . i
KULONLEGES TERMESZET-MEGORZESI TERULET

§§| HELY| VEDELEM ALA VONT FA, FASOR

- l[®]
i

10000 |

| VEDOTERULET, VEDOTAV. VEDOSAY HATARA

KOZLEKEDES

I MEGLEVO ORSZAGOS OSSZEKOTOUT

| TERVEZETT ORSZAGOS OSSZEKOTOUT

KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALOUT

-4

KOZMUVEK

NATURA 2000 - KOLONLEGES MADARVEDELMI TERULET

| viz VEZETEK

<

TERMESZETI TERULET

— GF NK—|NAGYKOZEPNYOMASU GAZVEZETEK

TERULETFELHASZNALAS

FALUSIAS LAKOTERULET

- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

| | IPARI GAZDASAGI TERULET

| | KULONLEGES TERULET

| | ZOLDTERULET - K&ZPARK

G|l BT

ALT. MEZOGAZDASAGI TERULET- SZANTO

F — 20 kv ELEKTROMOS LEGVEZETEK

INTEZMENYEK

| IGAZGATASI KOZPONT

OKTATASI KOZPONT

MUVELODESI KOZPONT

E)
)
_®
| @ |EGYHAZIKOZPONT
_®
__®
©
(2]

TERVEZETT ERDOTERULET
- VEDELMI

ALT. MEZOGAZDASAGI TER - GYEP, RET, LEGELO SPORT KOZPONT
[ M || AT MEZOGAZDASAGI TERULET- GYUMOLCSOS EGESZSEGUGYI KOZPONT
KORLATOZOTT MEZOGAZD. TERULET- SZANTO TEMETO
Mik| | KORLATOZOTT MG. TERULET- GYEP, RET, LEGELO | | SZENNYVIZATEMELO
M| | KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
| |ERDOTERULET'VEDELM| . _ TERULETFELHASZNALASI EGYSEG |, 20
B | KORLATOZOTT HASZN. GAZDASAGI ERDO JEL FUNKCIOJA SORDSEG
VIZGAZDALKODASI TERULET Lf FALUSIAS LAKOTERULET 0.4
BELVIZVESZELYES TERULET :
N N . vt TELEPULESKOZPONT VEGYES TER. 1,5
EGYEB ELEMEK : -
- p— Gip EGYEB IPARTERULET 1,0
MUEMLEK EPULET - _
MOEMLEKI EPOLET TELKE K KULONLEGES TERULET 1,0
| ZzZzZa | HELYI VEDELEM ALA VONT EPULETEK
TERVEZETT KULONLEGES TERULET
- MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET ] l- ¢ teriilet hats
TERVEZETT KORLATOZOTT MG. TERULET . . Tervezesi terilet hatara
- GYEP, RET, LEGELO an




- 1.6.3.2. Javaslat a szabalyozasi terv modositasara (6sszevont bel-és kiilteriilet)
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JELMAGYARAZAT SZABALYOZASI ELEMEK
HATARVONALAK seneensenenene | QVEZETIHATAR

IGAZGATASI TERULET HATARA

VEDOTERULET, VEDOTAVOLSAG, VEDOSAY HATARA 120 m/

MEGLEVO BELTERULETIHATAR

VEDELEMRE TERVEZTT TAJVEDELMI KORZET HATARA

TERVEZETT BELTERULETI HATAR

VEDELEMRE TERVEZTT TAJVEDELMI KORZET TERULETE

MEGSZUNG BELTERULETI HATAR

VEDELEMRE TERVEZETT TERULET HATARA

HALOZATI ELEMEK

NATURA 2000 - kIEMELT JELENTOZEGD .. N
KOLONLEGES TERMESZET-MEGORZESI TERULET

o

NATURA 2000 - kOLONLEGES MADARVEDELMI TERULET

TERMESZETI TERULET

MEGLEVOTERVEZETT ORSZ. MELLEKUT, TELEPULESI FOUT /Kou-3/

KULTERULETI KISZOLGALOUT /K&U-6/

SZINTBENI FORGALMI CSOMOPONT

ELEKTROMOS VEZETEK
VIZVEZETEK
sz SZENNYVIZVEZETEK
——F——  Kotelezd megsziintetd jel
st Szabalyozasi szélesség
fe o .
- n Tervezési terilet hatara
||
an;

| BELVIZES TERULET

TR
R

TERVEZETT KULONLEGES MEZOGAZDASAGI
UZEMI TERULET OVEZETE

TERVEZETT
VEDELMI CELU ERDO_
ALTALANOS VEDERDG

TERVEZETT
KORL HASZN.MEZ.GAZD.TER.
GYEP

ATELEK KOTELEZOEN ZOLDFELULETI
CELRA HASZNALANDO TERULETE




SZABALYOZAS

SZABALYOZASI SZELESSEGEK A HESZ-BEN FOGLALTAK SZERINT

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

MY 3 ] 4
a2] 5 | 6

SZABALYOZASI JEL

/Ma™ ALT MEZOGAZDASAGI TER.
\ 1.1/ szinTo

(M&\ ALT. MEZOGAZDASAGI TER
\12/ GYEP

1 ‘ TERULETFELHASZNALAS SZERINTI SZABALYOZAS

Gip - IPARI GAZDASAGI TERULET

/M&K\, KORL HASZ. MEZOGAZD. TER.
\ 1.1/ szNTO

MK\ KORL HASZN.MEZ GAZD TER.
\12) Gvep

K - KULONLEGES TERULET

EV, EGK - ERDOTERULET VEDERDO, GAZDASAGI ERDO/

/MK ALTALANOS MEZOGAZD, TER.
\ 1.1/ ZARTKERT, BEEPITHETO

(MK ALTALANOS MEZOGAZD. TER,
\ 72/ ZARTKERT, NEM BEEPITHETO

Mé - ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

Mak - KORLATOZOTT MEZOGAZDASAGI TERULET

/ BV VEDELMI CELU ERDO_
) ALTALANOS VEDERDO

L'\:I_ 11/

/Bv™\ VEDELMI GELU ERDO
1.2/ MEZOVEDO ERDOSAV

Mk - KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

V -ViZGAZDALKODASI TERULET

(9K KORLATOZOTT HASZNALATU
\ 7.1 GAZDASAGI ERDO

,-/K_"\, KULONLEGES TERULET
\ 1.1 TEMETO

7V ViZGAZDALKODAS| TERULET
\_1_/ ELOVIZF. MEDRE ES PARTJA

/v VIZGAZDALKODASI TERULET
{—5 ) KOZCELY NYILT CSATORNAK
~.2_/ MEDRE ES PARTJA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

2a FUNKCIONALIS SZABALYOZAS

2b OVEZETI AZONOSITO JEL

3 BEEPITESI MOD SZERINTI SZABALYOZAS

4 MEGENG LEGNAYGOBB BEEP. MERTEKE (%)
5 MEGENG LEGYNAGYOBB EP. MAGASSAG (M)
6 MINIMALIS TELEKTERULET (M2)

(LEN[ O ] 20 /LN O [ 25
\1.1/["45 [1200 \1.2/["45 [ 800
/VE\[_O | 40 /VE\[ SZ | 30
\1.1/[(6.0 [1200 \12/["6,0 [1000
(Gip\[_SZ | 40 /Gip\[ SZ | 40
\1.1/[ 7,5 [2000 \2.1/[ 7,5 [2500
(KN[SZ ] 10 (KN[SZ ] 20
\1.1/| 7,5 |5000 \2.1/] 7,5 [10000




1.6.3.3. Javaslat a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasara

A beépitési javaslat kidolgozott, melynek alapulvételével, a rendelkezésre all6 adatok alapjan
a szabdlyozasi javaslat kialakithaté.

A HESZ széveges elSirdsainak modositasi javaslata a kdvetkezé:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

K-mii épitési ovezet teriilete a mez6gazdasagi termelési és dllattartd telepek, és a
mez6gazdasagi termékek feldolgozasaval, taroldsdval 0Osszefliggd, valamint egyéb
kiegészits és ezeket kiszolgald tevékenységek folytatasara (kilondsen gépjarmd dllomany
taroldsa, fenntartdsa) szolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

A K-mii épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendelkezés
féépitményt kiszolgalé épiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgald 1 db, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii laké rendeltetési egység elhelyezheté.
A K-mi épitési Ovezetek terlletén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy
haszndlatbavételi, fennmaradasi engedéllyel rendelkezé lakd rendelkezés(i épilet
megtarthatd, felljithatd, korszer(isithet6 és egy alkalommal legfeljebb netté 50 m?
alapterilettel bévithet6.

A K-mii épitési ovezetek teriiletén csak a mezdgazdasagi tevékenységgel dsszefliggd és a
hasznalat jellegéhez igazodé raktar és legfeljebb netté 100 m? alapterilettel rendelkezd
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés helyezhet6 el.

A technoldgia miatt szikséges toronyszer(i épitmények legmagasabb pontja 30,0 méter

lehet.

(6) A K-mii épitési Ovezetek szabdlyozasi hatarértékeit az aldbbi tablazat tartalmazza:

A B C D E | F G
Az Gjonnan
, kialakithaté telek
G s Epilletmagassag | Beépitettség tatakl .a o tele Zoldfelilet
Epitési legkisebb .
. . s megengedett megengedett = = legkisebb
1| 6vezet | Beépités szélessége/ y
ole média legnagyobb legnagyobb mélvséee mértéke
] ] mértéke (m) mértéke (%) | teriilete yseg (%)
2 (m)
(m?)
2| K-mi SZB;TSO” 7,5 40 2000 /- 40

*Az épitmény megengedett legmagasabb pontja a technoldgiai épitmények esetén legfeljebb
30 méter.



1.7. Magasabb szint(i teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

Magasabb szintli tervek elhatdrozasai, 6vezetei

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozd a telepilési
onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabdlyok: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT), a
teriiletfejlesztésr6l és a terlletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény (Tftv), a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl széld
9/2019/(VI.14.) MvM  rendelet.  Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  telepulési
Onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kézgylilés
altal jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriiletrendezési szabdalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és térségi Ovezeteir6l szolé6 9/2023.(11.24.) onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban MTrT) alapjan késziilt.

A teleplilés igazgatasi teriiletét az alabbi terliletfelhasznaldsi kategéridk érintik:
* mezGgazdasagi térség

e erd6gazdalkodasi térség

e vizgazdalkodasi térség

o teleplilési térség

A Szabolcs-Szatmar-Bereg megye Teruletrendezési Tervérdl szélé 9/2023. (VI.26.)

onkormanyzati rendelet 1. melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési terilet a
mezd&gazdasagi térség teriiletfelhasznaldsi kategoéridba tartozik.
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A hatdlyos Szabolcs-Szatmdr-Bereqg megqyei teriiletrendezési terve — Térséqi szerkezeti terv (MTrT)
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A hatdlyos Szabolcs-Szatmdr-Bereq varmegyei teriiletrendezési terve — Térségi szerkezeti terv (MTrT)

jelmagyardzat

JELMAGYARAZAT

si kategoriak
Erdégazdalkodasi térség
Mezdégazdasagi térség
Sajatos teruletfelhasznalasu térség
Vizgazdalkodasi térség

TelepUlési térség

MUszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentdségu
muszaki infrastruktura-halozatok
és egyedi épitmények

EENRNEEN RN D

Gyorsforgalmi 0t - meglévé
Gyorsforgalmi Ut - tervezett
F6Ut - meglévo
Fout - tervezett

Nagysebességu vasutvonal - tervezett

Egyéb orszagos torzshaldzati
vasuti palya - meglévé

Orszagos kerékparut térzshalozati vonal - tervezett
Hatarkikoté - meglévé

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévs

750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - tervezett

400 kV-0s dtviteli haldzati tavvezeték - meglévé

400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévd
Foldgazszallito vezeték - meglévd

Kbolajszallito vezeték - meglévo

Termékvezeték - meglévd

VTT-tarozd - meglévo

VTT-tarozo - tervezett

Kiemelt jelentéségu vizi épitmény - meglévd
Orszagos jelentdségl csatorna - meglévd
Els6rend( arvizvédelmi févédvonal - meglévd

roow

Veszélyeshulladék-égeté mu - meglévd

Térségi jelent6ségl
muszaki infrastuktora-halozat
és egyedi épitmények

Térségi szerepU 6sszekdtd Ut - meglévd

Térséqi szerep( 6sszekdtd Ut - tervezett

@ ® ® ® 6 ©

@

Egyéb mellékit - meglévé

Egyéb mellékit - tervezett

Orszagos vasuti mellékvonal - meglévd
Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett
Térségi repulStér - meglévd

Térségi kerékparitvonal - tervezett

Térségi kikoto - meglévé

Térseégi kikoto - tervezett
Kompétkel&hely - meglévd
Kompétkel&hely - tervezett

Térségi logisztikai kézpont - meglévd
5-50 MW kdzotti névleges

teljesitéképességli erd6mu - meglévd

5-50 MW kdz6tti névleges
teljesit6képességl erémd - tervezett

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztd haldzat - meglévd
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os
elosztd haldzat - tervezett

Foldgazeloszto vezeték - meglévd
Foldgazeloszto vezeték - tervezett
Térségi hulladékkezel6k - meglévd

Térségi csatorna

1 millié m3-t meghaladé

és 10 millio m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi célu tarozas
és fejlesztési lehetdség

- meglévé

1 millié m3-t meghalado

és 10 millid m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi céll tarozas
és fejlesztési lehetdség

- tervezett

Alaptérképi elemek

Egyéb burkolt Ut
Telepliléshatar
Megyehatérok

Orszaghatar

Tajékoztato elemek

Erdételepitésre javasolt terulet

Teleplléskozi 6sszekotd utak - tervezett



MTRT kovetelmények vizsgalata, az 6sszhang igazolasa

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény 22. § A kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a
telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran a térségi dvezetek altal érintett terileteket az e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatarozott
allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.

Mivel a fejlesztéssel, mddositassal érintett teriilet a teleplilési térség része, és nincs olyan
térségi Ovezeti érintettség, mely a fejlesztés megvaldsitasat ellehetetlenitené - kiilonos
figyelemmel arra, hogy nincs magterileti érintettség — a fejlesztés teriiletrendezési
szempontbdl megvalésithato.

Az Onkorményzat a Telepitési tanulmanyterv felhaszndlhatésdga mellett a
419/2021.Korm.rendelet 59.§ -a alapjan egyittes dontést kell, hogy hozzon G beépitésre
szant terilet kijel6lése esetén.

Méptv. kovetelmények attekintése

A Meéptv. Il. fejezet. 7.§ (2) bekezdés pontjanak elbirdsa uj beépitésre szdnt teriilet
kijeloléséhez:

#(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mez6gazdasdgi teriilet dvezetbdl és erdéteriilet dvezetbdl uj
beépitésre szdnt terliletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeléléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékdi zoldterlilet bvezet, mez6gazdasdgi teriilet bvezet vagy erdéterlilet Gvezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként keriil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos teleplilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki
funkcid elldtdsdra.

A Méptv. Il. fejezet.8.§ pontjdnak elbirdsa uj beépitésre szdnt teriilet kijeloléséhez:

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga a) a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében
nem csékkenhet, és b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg —
nem lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt tertiilet kijelblését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezd szempontok alapjan kell kijelélni: a) a lakdteriilet
épitési dvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé
teleplilési teriilethez, b) a teleplilések beépitésre szdnt terlileteinek 6sszességét — ott ahol ez
fizikailag lehetséges — beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllé, a szomszédos teleplilések
beépitésre szdnt teriiletei kézétt mért legalabb 500 méteres z6ldgydiriivel kell kérbevenni,
amely a teleplilési z6ldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kévetben is megmarad a
szomszédos telepiilésekkel térténd 6sszenévés elkeriilése érdekében, és c) ha a tervezett uj
beépitésre szant terlilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepliilés kézigazgatdsi teriiletén
beliil az adott fejlesztés megvaldsitasdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kdzérdek esetében jeldlhetd ki.



(3) Az uj beépitésre szant terliletek kijeldlése sordn a kbvetkezd feltételeknek egylittesen meg
kell felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén 6nkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell: a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint
az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését, b) szamitdssal igazolva, hogy a telepliilés
kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre szdnt terliletkijeloléssel
nem csékken, c) hogy uj lakdteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkézelités
biztositott lesz, a k6zm(ikapacitds a k6zmdiiszolgdltatod nyilatkozata szerint rendelkezésre dll —
vagy ha nem dll rendelkezésre, a k6zmliipotlo mdtdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak
lesznek —, valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészséqligyi alapelldtds a telepiilésen vagy
a kijelolt uj lakoteriilet legfeliebb 5 km-es kérnyezetében a kijeldlést kévetd 3 éven beliil
biztositott lesz, d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad,
épitési tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést
el6irdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj
beépitésre szdnt terdilet kijeldlésére vonatkozo kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos f6épitész orszdgos f6épitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.

Egyértelm(ien rogzithet6, hogy Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére keriil sor, illetve a
kialakult allapot miatt a telepiilésrendezés szempontjabol uj beépitésnek szantnak
minGsiil6 meglévé telephelyi teriiletek azonosithatok. El6bbiek miatt indokolt az Uj
beépitésre szant terilet kijelolésével kapcsolatosan az Méptv. megfelelés és az MaTrT 12. §-
nak valé megfelelés egylttes déntésben torténd igazolasa, valamint a bioldgiai aktivitasérték
potlasanak kotelezettsége is feladatként jelentkezik.



Okolégiai halézat dvezetei
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JELMAGYARAZAT
Okolégiai halézat magteriiletének dvezete -
Okolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete e

Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete

Az oKologlal halozat ovezetl erintettsegenek ertekelese:
Az o6koldgiai halézat dvezetei a kdzigazgatdsi teriileten érintettek, a tervezési teriilet viszont
az okologiai haldzat pufferteriiletének dvezetével érintett.

= e



Kivald és jé termdbhelyi adottsagu szantok ovezete
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JELMAGYARAZAT

Kivalé terméhelyi adottsdgu szantdk 6vezete I
J6 terméhelyi adottsdgu szdntok évezete I

A kivalo és jo termdbhelyi adottsagu szantdk dvezeti érintettségének értékelése:
A kivalo és j6 termbhelyi 6vezetek a kozigazgatasi teriileten érintettek, viszont a tervezési
teriiletet nem érintik.
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Erd6k ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

Erdék bvezete
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

Az erd6k 6vezete és az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezeti érintettségének értékelése:
Az erd6k Ovezete és az erdbtelepitésre javasolt terlleti 6vezetek a kdzigazgatdsi terileten
érintettek, a tervezési tertiletet, mint erd6k ovezete érinti a 11/A erdérészlet(i csereterilet.



Tajképvédelmi teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete ]

Tajképvédelmi teriilet 6vezeti érintettségének értékelése:
A tajképvédelmi teriilet Ovezete a kozigazgatasi terlileten érintett, és a tervezési teriletet is
érinti.

9/2019 (VI. 14.) 4.§ MvM rendelet (2) kévetelménye: A tajképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradasa, valamint a
tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl sz6lé torvény vagy annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hidanydban — meg kell
hatarozni
a) atelepilésrendezési eszkbzokben a teriletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait

A tervezett telepiilésrendezés eszkdzokben a teriilet-felhasznalas (telepilésszerkezeti

/////

rendelet tervezet és szabalyozasi tervek) meghatdarozasra keriilnek.

—_—



Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

JELMAGYARAZAT
Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete ]

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezeti érintettségének értékelése:
A rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete a kozigazgatasi terlleten érintett, és a tervezési
teriiletet is érinti.

9/2023 (VI. 26.) Mk rendelet és 9/ 2019 (VI.14) MvM rendelet 9 § (1) kévetelménye:

A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhet6 ki, ha ahhoz a miikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a
telepulésrendezési eszk6zok egyeztetési eljdrasa soran adott véleményében hozzajarul.




Térszervezo varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete
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Térségi egyiittmiikodés teriilet ovezeti érintettségének értékelése:
A Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete a kdzigazgatdsi terlileten
érintett, és a tervezési teriiletet is érinti.

JELMAGYARAZAT

Hagyomanyosan videki telepuleés ovezete [ |

”



Térségi egylittmiikodések ovezete
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JELMAGYARAZAT
Aprofalvas térség
Térségi egyiittmiikodés teriilet ovezeti érintettségének értékelése:

A Térségi egylittmikodések dvezete a kdzigazgatasi teriileten érintett, és a tervezési teriiletet
is érinti.



Hatdaron atnyuld egyiittmiikodés ovezete

JELMAGYARAZAT

Hatdron atnyulé egylttmikédés dvezete

Hataron atnyulo egyiuttmiikodés teriilet 6vezeti érintettségének értékelése:

A hataron atnyulo egyluttmiikodés Ovezete a kdzigazgatasi terileten érintett, és a tervezési
terlletet is érinti.



Fels6-Tisza menti komplex — és nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és
turisztikai ovezetek

JELMAGYARAZAT

Fels6-Tisza menti komplex -
tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet

A Fels6-Tisza menti komplex — és nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezetek
Ovezeti érintettségének értékelése:

A FelsG-Tisza menti komplex — és nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezetek
Ovezete a kOzigazgatasi terileten érintett, és a tervezési teriletet is érinti.



9/2023 (VI. 26.) IX. Fejezet — Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai
Ovezetek 6vezete 11.§:

(2) A kilonleges mezGgazdasagi lUzemi terllet vagy gazdasagi terilet kijelolését
megel&z6en vizsgalni kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre all-e mas, olyan
meglévé major vagy gazdasagi telephely, mely alkalmas a fejlesztés megvalésitasara.

Ertékelés:

A fejlesztés jellege alapjan, a meglévd épliletek bovitését igénylé fejlesztés csak az adott
terlileten hajthaté végre. A meglévé épliletek vonal menti technoldgiara éplilnek és ennek
egyenes vonall folytatdsa szlikséges a kapacitasbévités megvalésitdsahoz, ami meghatarozza
a terlletfelhaszndlas modjat és terleti igényeit.

9/2023 (VI. 26.) IX. Fejezet — Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai
Ovezetek 6vezete 12.§:

(2) Uj beépitésre szant kiildnleges mezSgazdasagi lizemi teriilet kijeldlése esetén a MaTrT
12.§ (3) bekezdésének elGirdsat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a
terliletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfelel§ mértékben védelmi rendelkezés(i
erdGteriiletet (mez6védé erdGsavként) kell kijeldlni, mely elGsegiti az adott
fejlesztéshez kapcsolddd nagytablak tagoldsat, a mezsgyék fasitasat, a tajba illesztést
és a szélerdzié hatdsanak csokkentését. A kijelolést a biotdphaldzati rendszer
fejlesztésének szempontjai figyelembevételével kell elvégezni.

(1) Amennyiben a terlletek bioldgiai aktivitas-értékének szdmitasardl szold jogszabdly
el6irasai szikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés kornyezetében kell a (2) bekezdés
szerinti modon tovdbbi mezévédé védelmi rendelkezésl erdéteriletet vagy
korlatozott hasznalatu mez6égazdasagi teriiletfelhasznalast (allandd gyepek) kijeldlni.

Ertékelés:

A fejlesztés részeként a telephely bevezeté utja mentén Uj erdételepitésekre kerdl sor,
Osszesen 11158 m2 azaz 1,1158 ha teriileten. A telephely fejlesztése soran jelentkez6
terliletnovekmény az 1. és 2. jel(i fejlesztési teriilet vonatkozasaban 2,34 ha, illetve 5,70 ha,
Osszesen 8,04 ha, melynek 5 %-a 4020 m2. Az Uj erd6telepités 11158 m2 > 4020 m2, tovabba
annak kijelolésére a fejlesztés kornyezetében kerll sor, tehat az elGirdasok teljesitésre
kerilnek.



1.8. Telepiilésképi kovetelmények ismertetése, az azokkal valoé 6sszhang
vizsgalata

1. melléklet a 9/2017 (XI1.22.) Onkormanyzati rendelethez
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo karakterti teriiletek
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Jelmagyarazat:

1. Falusias lakéteriileti telepiilésrész telepiiléskdzponti funkcidkkal (MEGHATAROZO TERULET)

2. Gazdasagi teriiletek
3. Beépitésre nem szant teriiletek

Vizfelliletek (beépitésre nem szant teriletek)
— Belteriilet hatara
=== F5bb utak



A beépitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tdjérték teriileteibe ékelé8dd
(llattartd-, izemi-, mezfgazdasagi- izemi-, kiilonleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények

15. § {1) A tdj értékeinek megfeleld beépitési méd biztositdsa érdekében, az épiletek,
épitmények szabadon éllé épitési modban, csoportosan — kilén alloan, 8ssze nem épitve -

helyezenddk el.

{2) A csoportos elhelyezésen bellili épiilet sszeépitések csak technoldgidval igazolt médon

és esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tajba illesztésének biztositasa érdekében:
a) az ujonnan kialakitdsra ker(lé termeld, térold és allattarto épileteket pavilonos,
nem témbdsitett épiilettémeggel, magastets kialakitassal kell megvaldsitani. Ett6l
eltérni csak technolégidval igazolt mddon és esetben lehetséges.
b} az ipari funkciéju épiiletek esetén az egyszer(i ipari formak alkalmazdsa az
elsdleges, ezen beliil a nagyfesztdvi ipari csarnoktdl a félnyeregtetds és lapostetds
kialakitasu egyedi szerkezet is épithetd.
¢) Szocidlis, iroda, lako és szélldas épiletek modern épitészeti anyag és
tomegkialakitassal is épithet6k. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

d) Az éplilet homlokzatok vildgos, pasztell szinezéslek lehetnek. Téjidegen
szinezésnek mindsilinek a rikitd szinek, a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk

kék szinezések.
(2} A majorsagi/mezbgazdasagi Uzemi teriileteken a szélvédelem és a tdji latvanyvédelem
biztositasa érdekében az ingatlan hatarokon védéfasitas szitkseges.

Ertékelés:

A 9/2017 (XI1.22.) Telepiiléskép védelmi Onkormanyzati rendelet alapulvételével a
tervezési terlilet ,2. Gazdasagi terilet” kategdridba tartozik. A teleptilésrendezési
eszk6zok moddositdsat elGkészit6 telepitési tanulmanyterv készitése soran figyelembe
vettik a fentiekben bemutatott egyedi épitészeti kovetelmények betartdsdhoz sziikséges
telepiilésrendezési szempontokat. A kovetelmények részletes vizsgdlata és betartasa a
tervezendd létesitményekre iranyuld tovabbi tervezési szakaszban jelentkezik tervezGi és
beruhazoi feladatként.

Az utcakép, valamint a tdjba illesztés vizsgdlata a tervezett fejlesztés krnyezetében és a
hatdsteriileten:

A tervezett beavatkozasok és fejlesztések a telephely keleti, hatsé részén, meglévd
allattarté éplletek azonos kubaturdju és anyaghasznalatu bdvitésével, illetve egy fej6haz
funkciéju aj, az Ujsor utca fel8l a meglévé épiiletek, illetve épitmények altal takart
formaban torténé kialakitasaval valdsulnak meg. El6bbiek alapjan a fejlesztések a
meglévé utcaképet nem érintik, azaz az ilyen értelmd vizsgalat nem relevans. A terilet
mezd6gazdasagi, illetve természeti kornyezet irdnydbdl torténé lathatdsaga, épitészeti
megjelenése a meglév6é karakterhez és kialakitashoz képest Iényegileg szintén nem
valtozik.



1.9. Az uj beépitésre szant teriilet kijelolése

1.9.1. Az Gj beépitésre szant teriilet kijel6lése miatt sziikséges csereteriilet
biztositasanak igazoldsa (1.1.-1.2. jel(i fejlesztési teriiletek)

1.9.1.1. Altalanos informacioék és adatok

Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével kapcsolatban az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 2023. évi C. torvény (Méptv.), valamint a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrTv) vonatkozé
el6irdsainak betartasa, tovabba a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 18.§ szerinti bioldgiai aktivitasérték potlas biztositasa is a
tervezési feladat részét képezi.

Csereterilet hidnyaban a telepiilésrendezés szempontjabdl Uj beépitésre szantnak mindsulé
meglévé telephelyi teriilet vizsgalt részének megfelel§ 25 % erd6teriilet biztositdsa sziikséges
az 6nkormanyzat erre iranyulé 18/2025.(11.28.) és 19/2025.(11.28.) hatarozatai tartalmanak
megfelelGen.

A vonatkozd Iényegi el6irdsokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrTv.) tartalmazza a kovetkez6k szerint:

12. §

(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélheté ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelblése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,

csereteriiletként a megszind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésli zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovabbd az uj beépitésre szdnt
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésti tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbqgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe

sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt

teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv

zoldteriilet, erdétertilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkéozeli

teriilet évezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy

meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését




A 334 hrsz.-u 2,43 ha teriiletii csereteriilet az e-kézm(i térképen

A

( Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/ekozmu/)

A 334 hrsz.-u 2,43 ha tertiletli csereteriilet 2023-as ortofotéja az e-k6zmdi térképen

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/ekozmuy/)



A mepar T4WHH323 blokk adatszolgaltatdsa a 334 hrsz.-u telken
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Jelmagyarazatok, jelkulcsok:
[] Blokkhatar
Nem tamogathato tertlet
O Folyoviz
12%-0s lejtd
Vizvédelmi savok
AOP biztonsagi sav

Okoldgiai hatarsav

N [J

Aktualis évi kezdd BISS fedvény

2008. évi tamogathata terllet

Allandd gyepek

O 8 o

Erdzio veszélyeztetett tertiletek

(Forras: www.mepar.hu)



Attribatum

Blokkazonositd
Ervényesség kezdete
Ervényesség vége
Telepiilés

Varmegye

Fizikai blokk nagysaga
Tamogathato teriilet

Nem tamogathato teriilet
12%-nal nagyobb lejtesd teriilet
17%-nal nagyobb lejtésd terllet
EMVA-MGTE teriilet a blokkban
2008 utani EMVA-MGTE tertlet
Kedvez@tlen adottsagi terilet
Erzékeny természeti teriilet
Nitratérzekeny természeti tertlet
Nitratérzekeny teriilet tipusa
\lizbazis védelmi teriilet pontszama

Magas természeti értek tertletek

Erték

T4WHH323

2024-03-01

Vamosoroszi

Szabolcs-5zatmar-
Bereg

13.3394 ha
9.583 ha
3.7564 ha
0.1737 ha
0.0145 ha
Oha

Oha

KAT19

Igen
Eutro
Nem

Szatmar-Bereg

Magas természeti értéki teriletek zonaja

Gyenge mindségl, mennyiségl felszin

kozeli, felszini alatti viztesttel érintett blokk

Gyenge okologiai, kémiai allapota felszini

viztest vizgy(jtd tertletével érintett a blokk
MTET zona 1 - Tuzokvédelmi (szantd) teriilet

MTET zona 2 - Kék vércse-védelmi (szanta)

tertlet

MTET zona 3 - Alfoldi madarvédelmi (szanta)

terdlet

MTET zéna &4 - Hegy- és dombuidéki
madarvedelmi (szanto) teriilet

MTET zéna 5 - Tazokvédelmi gyepteriilet
MTET zdna 6 - Alfdldi madarvédelmi
gyepterulet

MTET zéna 7 - Hegy- &s dombuidéki
madarvédelmi gyepteriilet

MTET zéna 8 - Nappali lepkevédelmi
gyepterulet

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési terilet
zona

Arviz veszélyeztetett teriilet

Szélerozidval veszélyeztetett teriilet

Aszaly érzekeny terllet

Natura 2000 teriiletre késziil

fenntartasi/fejlesztési terv?

Nem

gen

Nem

em

Nem

Nem

MNem

Igen

Nem

Nem

Nem

MNem

Nem

Nem

MNem



Hatalyos szerkezeti terv kivagata a 334 hrsz.-u telken a ,,Gip” 6vezetben a csereteriilettel érintett
teriileten
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Tervezett szerkezeti terv kivagata a 334 hrsz.-u telken a ,,Mak-r” 6vezetben a csereterilettel
érintett terlleten
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JELMAGYARAZAT

HATAROK
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HELYI VEDELEM ALA VONT FA, FASOR

I'munu

| VEDOTERULET, VEDOTAV. VEDOSAV HATARA

IGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULETI HATAR

VEDELEMRE TERVEZETT TERULET

HELY| ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

REGESZETI TERULET HATARA

KOZLEKEDES

I MEGLEVO ORSZAGOS OSSZEKOTOUT

—

TERVEZETT ORSZAGOS OSSZEKOTOUT

- -

KIEMELT KULTERULETI KISZOLGALOUT

KOZMUVEK

NATURA 2000. - KEMELT JELENTOSEGD . . )
KULONLEGES TERMESZET-MEGORZESI TERULET

| viz VEZETEK

v

MUEMLEK EPULET

NATURA 2000 - KULONLEGES MADARVEDELMI TERULET [ GF NK— NAGYKOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
TERULETFELHASZNALAS INTEZMENYEK
FALUSIAS LAKOTERULET | & |1GAZGATASI KOZPONT
I TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET @ OKTATASI KOZPONT
| B | iPARI GAZDASAGI TERULET @ MOVELODESI KOZPONT
| [X] |KULONLEGES TERULET [ @ |EGYHAZIKOZPONT
| [ks] | zOLDTERULET-KOZPARK ® | SPORT KOZPONT
ALT MEZOGAZDASAGI TERULET- SZANTO . - "
— _ . . _ @ EGESZSEGUGY| KOZPONT
ME] || ALT. MEZOGAZDASAGI TER.- GYEP, RET, LEGELD _
. , - ———— () || TEMETO
[ B ] AT MEZOGAZDASAGI TERULET- GYUMOLCSOS - _
— . — — | €& ||szENNYVIZATEMELO
[MEk] | KORLATOZOTT MEZOGAZD. TERULET- SZANTO
Mékl | KORLATOZOTT MG. TERULET- GYEP, RET, LEGELO
[Mk] | KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET TERULETFELHASZNALASI EGYSEG SZINT-
— - - JEL . SZINTT_ERPLET—
| |ERDOTERULET - VEDELMI FUNKCIOJA SURUSEG
Egkl || KORLATOZOTT HASZN. GAZDASAGI ERDO L FALUSIAS LAKOTERULET 04
VIZGAZDALKODASI TERULET vt TELEPULESKOZPONT VEGYES TER. 15
N ]| BELViZVESZELYES TERULET Gip EGYEB IPARTERULET 10
EGYEB ELEMEK K KULONLEGES TERULET 10

MUEMLEKI EPULET TELKE

N
\

HELY| VEDELEM ALA VONT EPULETEK

%!E%

an iy
[ ]

TERVEZETT KULONLEGES TERULET
- MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

TERVEZETT KORLATOZOTT MG. TERULET
- GYEP, RET, LEGELO

1 TERVEZETT ERDOTERULET

- VEDELMI

Fejlesztéshez kapcsolédd
csereterilet hatara




Hatalyos belterileti szabdlyozasi terv kivagata a 334 hrsz.-G telken a ,,Gip 1.1”-es 6vezetben a
csereterilettel

0198,/3



Tervezett belterlleti szabalyozasi terv kivagata a 334 hrsz.-u telken a ,Mdk 1.2”-es 6vezetben a
csereterilettel
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MK - KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

Ev - ALTALANOS VEDOERDO

V - ViZGAZDALKODASI TEROLET

Kou - KOZLEKEDESI TERULET

2a FUNKCIONALIS SZABALYOZAS

2b GVEZETI AZONOSITO JEL

3 BEERITES| MOD SZERINT| SZABALYOZAS

4 MEGENG. LEGNAYGOBB BEEP. MERTEKE (%)
5 MEGENG. LEGYNAGYOBE EP. MAGASSAG (M)
6 MINIMALIS TELEKTEROLET (M2)

JELMAGYARAZAT BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A \ o] 20 f Lf\ 8] 25
HATARVONALAK (L
. ' \T1) (25 [1200 \32/[45 [ 800
= — =) IGAZGATASI TERDLET HATARA D[ A2
—— -~ —— MEGLEVOBELTERULETI HATAR &1 6.0 [1200 1 2/ 6.0 [1000
—— - - ——| TERVEZETT BELTERULETI HATAR (Gip\[[SZ ] 40 _@ SZ | 40
— - - \1.1/[ 7.5 [2000 \21/[7.5 [2500
ke - - —e—| MEGSZUNO BELTERULETI HATAR /,
: : K>N[ SZ | 10 /4 "KN\[SZ | 20
|—+w —« —| VEDELEMRE TERVEZETT TERULET HATARA 11/' 75 | 5000 \21j 7,5 10000
SZABALYOZASI ELEMEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
——=——= MEGLEVG I TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL ,«au\l KOZLEKEDESI TERULET (Kou\ KOZLEKEDES TERULET
— - \_3_/ ORSZMELLEKUT, TEL. FOUT \>5 _/ KISZOLGALOUT
sernssssnsenes | GUEZETIHATAR — - -
/Kol KOZLEKEDESI TERULET /Rou\ KOZLEKEDESI TEROLET
— = he = HELY| ERTEKVEDELMI TERULET \_6_/ KIEMELT KULTER. KISZOLG.UT -\_? /) ayaLoGUT
HELYI VEDETT EPULET Kl/(_ou KOZLEKEDES| TERULET /Kp\ ZOLDTEROLET
- - \_6 VEGYES HASZNALATU UT \_1 ) KOZPARK
HELYI VEDELEM ALA HELYEZETT FA, FASOR _ .
/Mk KERTES MEZOGAZD.TERILET /M\ KERTES MEZOGAZD TERULET
i: - Mk:‘ MUEMLEK| KORNYEZET N 1/ NEM BEEPITHETO \1 2,/ NEM BEERITHETO
‘j MUEMLEK Ma\l KERTES MEZOGAZDTERULET | /7 Ev") VEDELMI CELU ERDOTERULET
— 1.1/ SZANTO i\ 1} ALTALANOS VEDOERDG
T MUEMLEK TELKE o — Va'i
— : - / VIZGAZDALKODASI TEROLET | V™ VizGAZDALKODASI TERULET
" || REGESZETI TERULET HATARA \\_‘] / ELOVIZFOLY MEDRE ES PARTJA N 2 /-' KOZCELL NYILT CSAT MEDRE ES PARTJA
1 epoTavolsic TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
. — SZINTTERULETSURUSEGE
Fm m-ﬁﬂ EK = ELOKERTEK, EV = EPITES| VONAL JEL TERULETFELHASZNALASI EGYSEG SSQJSTEEE
SZABALYOZAS Lf | FALUSIAS LAKOTERULET 0.4
SZABALYOQZAS| SZELESSEGEK A HESZ-BEN FOGLALTAK SZERINT Vit | TELEPULESKOZPONT VEGYES TER. 20
( a1_2 g g SZABALYOZAS! JEL Gip | EGYEBIPARTERULET 1,0
Q_:_,P K KULONLEGES TERULET 1,0
1 ‘ TERULETFELHASZNALAS SZERINTI SZABALYOZAS
Lf- FALUSIAS LAKOTERULET K . TERVEZETT KULONLEGES MEZOGAZDASAGI
—— - -mu UZEMI TEROLET OVEZETE
Vt- TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET S
Kp - KOZPARK BN TERVEZETT
_ , - I ) VEDELMI CELU ERDO
Gip - IPARI GAZDASAGI TERULET 1 ALTALANOS VEDERDO
| K- KOLONLEGES TERULET TERVEZETT
- ; - ] | KORL HASZN.MEZ.GAZD TER.
Ma - ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET ) GYEP

B Fejlesztéshez kapcsolédd

l- cseretertlet hatara




HESZ-ben leirtak a hatdlyos ,Gip 1.1”-es ipari gazdasagi teriilet vezetre vonatkozdan:

1. §
Ipari gazdasagi teriiletek

(1) Az egyéb iparteriileti besorolasl gazdasagi teriileteken belil elhelyezhetd
éplletek és funkcidk az OTEK 20 § (4) bekezdés szerint.

(2) Az egyéb iparteriileti besorolasu gazdasagi terlileteken bellll az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciok az
OTEK 20 §. (5) bekezdés szerint, kivéve a 2. pontot, egyhazi, oktatasi,
egészséglgyi és szocidlis éplletek nem helyezhetbk el. A kdzvetlendl a
létesitményt szolgald Uzem-egészséglgyi, szocidlis, oktatdsi és sport funkciok
megjelenhetnek.

(3) A Gip/1..funkcionalis dvezet sajatos eléirasai:

Az bvezetekben a termeldi allattartas nem megengedett

(4) A Gip/2 dvezet sajatos eldirasai:

Azokban a vegyes hasznilati mezbgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az
dllattartds és az egyéb gazdasagi, ipari tevékenység egylitt van jelen az
allattartas a kialakult helyzetnek megfeleléen fenntarthatd, ott Ujabb allattarto
funkciék is elhelyezhettk, amennyiben ahhoz az illetékes szakhatdsagok
hozzajarulasukat megadjak.

(5) A Gip/1. Gip/2. részben meglévs, illetve tervezett dvezetekben a telekalakitast
eléseqitd telekalakitasi, telekrendezési tervet kell késziteni.

13.§
A beépitésre szant teriiletek Svezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglalé
szabdlyozasa:

S ‘ " Alkalmazhatd Telekre vonatkozlatott |
| hasznélat | P alakithato legkisebb megenged | legna-
szerint | pitési Svezet jele hﬁ:lm szoion-| maly- | ek | Z0id- épa'ﬁ“ﬁ oy | gz:::
ség ség teriilet = fekiilet
L ™ m e | et | e | megeee ) el |
Egyéb SZ | 40 | 50 | 2000 | 20 75 40

iparterilet Gi S7 40

‘e |\ 7.5 [2000
\1/

funkciondlis
tvezet

HESZ-ben leirtak a tervezett Mék 1.2 korldtozott haszndlatu gyepteriilet Gvezetre vonatkozdan:

2. korlatozott hasznéalatt gyepteriilet

— Az dvezetben csak allattartasi célokra épllhet éplilet vagy épitmény, de
nem megengedett nagylzemi aflattarto telepek létesitése, Az allattartas
épitményei csak természetes anyagokbodl a tajhagyomanynak, de csak a
FETI-KTVF (FelsG-Tisza-Vidéki Kdémyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Vizigyi Feligyeldéseg) szakhatosagi hozzajarulasaval létesithetok.

— Birtokkdzpont nem letesithets.



1.9.1.2. A csereteriiletet bemutatoé helyszini foték




1.9.1.3. Teriileti mérleg az uj beépitést ellensulyozé csereteriilet megfelel6-
ségének igazolasara - Uj beépités, illetve csereteriilet bemutatasa

Uj beépitésre szant teriiletek:

- 0206/1 hrsz.-u telek telekrész.: 1,06 ha
- 0210 hrsz. drok telekrésze: 0,03 ha
- 0196/3 hrsz. ut telekrésze: 0,31 ha
- 0203 hrsz. drok telekrésze: 0,09 ha
- 0199 hrsz. drok telekrésze: 0,04 ha
- 0198/9 hrsz.-u telek telekrésze: 0,70 ha

Osszes telek teriilete: 2,34 ha

Csereteriilet:
334. hrsz-u telek telekrésze.: 2,43 ha

Ertékelés:

A csereteriiletként beépitésre szdnt, jelenleg beépitetlen, ,,Gip 1.1”-es egyéb iparteriilet
ovezeti besoroldsu teriilet ,Ev” védelmi célu erdéteriilet vezetbe soroldsdaval, a
kivondsra keriilé teriiletet meghaladd mértékii potldsdval a vonatkozd elirdsok
teljesitésre keriilnek. (2,43 ha > 2,34 ha, tehdt megfelel)

1.9.2. Uj beépitésre szantnak mindsiilé meglévé telephelyi teriilet vizsgalt
részének megfelel6 25 % erdéteriilet biztositasa (2. jell fejlesztési teriilet)

1.9.2.1. Altalanos informacidk és adatok

Csereterilet hidnyaban a teleplilésrendezés szempontjabdl Uj beépitésre szantnak mindsulé
meglévd telephelyi teriilet vizsgalt részének megfelel6 25 % erdbteriilet biztositdsa sziikséges
az 6nkormanyzat erre iranyulé 18/2025.(11.28.) és 19/2025.(11.28.) hatarozatai tartalmanak
megfelelGen.

Avonatkozd lIényegi elGirasokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrTv.) tartalmazza a kovetkez6k szerint:

12.§ (3) A zoldterlileten és az erdGterileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzGen
mez&gazdasagi — terliletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriletbe
sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szant
terliletként kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a
telepiilésrendezési  terv  zoldterilet, erdGterllet, mez6gazdasagi terilet,
vizgazdalkodasi terilet vagy természetkdzeli teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy



a visszasorolt terllet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan kijelolt teriilet
kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all rendelkezésre, de a telepilésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a terliletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, Uj zoldteriletet vagy erdéteriletet is
egyidejlleg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a

szabaly nem alkalmazhaté.

A telephely kialakult dllapotdnak megfelelGen, a korabbi ,Mak-r” korlatozott mez6gazdasagi
terllet helyett ,,K-mi” kiilonleges mezGgazdasdgi Gzemi terllet 6vezeti mddositdsra kerdil sor.

A telephely bevezetd utjanak szomszédsagaban a meglévé ,Lf” falusias lakoterilet helyett
,EV” védelmi célu erdé6terilet kertl kialakitasra.

P

A telephely bevezetd utja mellett biztositando erdéteriiletek és a 0198/5 hrsz.-u 0,63 ha teriiletii
erdéteriilet az e-k6zmdi térképen

\\

=\ C / P
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/ekozmuy/)



A célmegvaldsito dital erd6telepitésre felajdnlott teriiletek 2023-as ortofotdja az e-kzmii térképen




A 0198/5 hrsz.-u 0,63 ha teriiletii adattdri erdéteriilet 2023-as ortofotéja az e-k6zmdi térképen

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/ekozmuy/)



A mepar TU24FJ23 és T6Q3AD23 blokkok adatszolgaltatasa

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

ALAPFEDVENYEK ERDOK

Aktualis évi kezdd BISS fedvény

Helyrajzi szam

] Blokkhata 2008. évi tamogathato teriilet
okkhatar

) i ] NVTerds
Nem tamogathato tertilet
[0 Folyoviz GYEPEK

Allandd gyepek
12%-o0s lejtd Eﬂ BYep

Vizvédelmi savok EGYEB

] Natura2000 teriletek [7] Erozio veszélyeztetett teriiletek

1 VIZIG Natura



AttribGtum

Blokkazonosito
Ervényesség kezdete
Ervényesség vége
Telepiilés

Varmegye

Fizikai blokk nagysaga
Tamogathato teriilet

Nem tamogathato teriilet
12%-nal nagyobb lejtésd teriilet
17%-nal nagyobb lejtés teriilet
EMVA-MGTE terulet a blokkban
2008 utani EMVA-MGTE terilet
KedvezGtlen adottsagh teriilet
Erzékeny természeti teriilet
Nitratérzékeny természeti teriilet
Nitratérzekeny terilet tipusa
Vizbazis vedelmi teriilet pontszama

Magas természeti erték teriletek

TU24F)23

2025-03-01

Vamosoroszi

Szabolcs-Szatmar-
Bereg

1.0658 ha
0.8686 ha
0.1972 ha
0 ha
0 ha
0 ha
0 ha

KAT19

Igen
Eutro
Nem

Nem MTET

Magas természeti értéki teriiletek zonaja

Gyenge mindségl, mennyiségii felszin kdzeli,

felszini alatti viztesttel érintett blokk

Gyenge okologiai, kemiai allapotad felszini

viztest vizgy(jto teriletével érintett a blokk
MTET zana 1 - Tazokvédelmi (szantd) teriilet

MTET zdna 2 - Kék vércse-védelmi (szanta)

terulet

MTET zdna 3 - Alféldi madarvédelmi (szantd)

terdlet

MTET zéna & - Hegy- és dombvidéki
madarvedelmi (szanto) tertlet

MTET zéna 5 - Tazokvédelmi gyepteriilet
MTET zéna 6 - Alfildi madarvédelmi
gyepterulet

MTET zéna 7 - Hegy- és dombvidéki
madarvédelmi gyepteriilet

MTET zéna 8 - Nappali lepkevédelmi
gyeptertlet

MTET zana 9 - Madarvédelmi (szanta)

terulet

MTET zéna 10 - Gyeprezervatum

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet

zona

Arviz veszélyeztetett teriilet
Szélerozioval veszélyeztetett tertlet
NATURA szantd tertlet

Aszaly érzekeny teriilet

MNatura 2000 teriiletre késziil

fenntartasi/fejlesztési teru?

em

lgen

Nem

em



Magas természeti értékii teriiletek zonaja

Attribdtum Erték
Gyenge mindségl, mennyiségl felszin kozeli, .
Py o - em
T e T6Q3AD23 felszini alatti viztesttel érintett blokk
Gyenge okologiai, kémiai allapotd felszini
= . en
Ervényesség kezdete 2025-03-01 viztest vizgy(ijtd teriletével érintett a blokk 5
Ervényesség vége MTET zéna 1 - Tdzokvédelmi (szantd) teriilet  Nem
o - . MTET z6na 2 - Kék vércse-védelmi (szantd
Telepiiles Vamosoroszi __ ( ) Nem
2 terdlet
; Szabolcs-Szatmar- . L o S
Varmegye MTET zdna 3 - Alfdldi madarvadelmi (szanta)
Bereg . Nem
terdlet
Fizikai blokk nagysaga 2.7464 ha MTET z6na 4 - Hegy- és dombvidéki |
= - . - - o em
Tamogathaté teriilet 21776 ha madanédeimi (szanto) terlet
) L MTET zdna 5 - Tazokvédelmi gyepterdlet Nem
Nem tamogathato terulet 0.5688 ha
MTET zdna 6 - Alfoldi madarvédelmi
12%-nal nagyobb lejtés( teriilet 0 ha yenterilet Igen
17%-nal nagyobb lejtésii teriilet 0 ha MTET z6na 7 - Hegy- és dombuidéki -
madarvédelmi gyepteriilet
EMVA-MGTE tertlet a blokkban 0 ha MTET z6na 8 - Nappali lepkevédelmi y
; em
2008 utani EMVA-MGTE teriilet 0ha gyeplertilet
MTET zéna 9 - Madarvédelmi (szantd)
Kedvezétlen adottsagi teriilet Nincs teriilet Igen
Erzékeny természeti teriilet = MTET zdna 10 - Gyeprezeryatum Nemn
Nitratérzékeny természeti terilet Igen Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet Nem
Nitratérzékeny teriilet tipusa Eutro Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet "
em
zona
Vfizbazis védelmi terilet pontszama Nem . i -
Arviz veszélyeztetett terulet Nemn
Magas természeti értékii teriletek Szatmar-Bereg o i
Szelerozioval veszélyeztetett terulet
NATURA szanta tertilet Nem
Aszaly érzékeny terllet Nem
Natura 2000 teriiletre késziil
Nemn

fenntartasi/fejlesztési terv?



Hatalyos szerkezeti terv kivagata a 40, 41, 44, 45, 46/1, 47, 48, 49 hrsz.-0 telkeken az ,Lf” 6vezetben
érintett terlleten, valamint a 0198/5 (0198/ 3) hrsz.-u telken a ,Ma-sz” 6vezetben
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Tervezett szerkezeti terv kivagata a 40, 41, 44, 45, 46/1, 47, 48, 49 hrsz.-u telkeken az ,,Ev” 6vezetben
érintett terlleten, valamint a 0198/5 (0198/ 3) hrsz.-G telken az ,Ev” dvezetben
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JELMAGYARAZAT

HATARVONALAK

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
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Hatalyos kilterileti szabalyozasi terv kivagata a 40, 41, 44, 45, 46/1, 47, 48, 49 hrsz.-u telkeken az ,Lf
1.1.” falusias lakoteriletek 6vezetben érintett terlleten, valamint a 0198/5 (0198/ 3) hrsz.-u telken a

,Ma 1.1.” szantd 6vezetben
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Tervezett szabalyozasi terv kivagata a 40, 41, 44, 45, 46/1, 47, 48, 49 hrsz.-u telkeken az ,Lf 1.1.”

falusias lakéteriletek 6vezetben érintett teriileten, valamint a 0198/5 (0198/ 3) hrsz.-u telken a ,Ma
1.1.” szanto 6vezetben
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A telephely bevezeté utja melletti biztositando erdéteriiletek a hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi
terven

A telephely bevezetd utja mellett biztositando erdéteriiletek az Erdbhdt Zrt.-t6l kapott digitdlis

geodéziai rajzon a bevondsra javasolt 43/3 hrsz.-u telekkel jel6lve
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HESZ-ben leirtak a hatdlyos ,Lf 1.1”-es falusias lakéteriilet dvezetre vonatkozdan:

9.§
Falusias lakoéteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Li jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint falusias

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

lakoteriletek.
A falusias lakéteriileten belill elhelyezheté épuletek és funkciok az OTEK 14. §
(2) szerint, kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény és Uzemanyagtdlid nem
helyezhett el.
A falusias lakoterileten bellil csak énalld helyrajzi szamu épitési telek alakithato
ki.
Egy épitési telken bellil csak egy lakoépllet épithetd.
A lakééplileteket, takd funkciét kiegészitd melléképlleteket, egyéb éplileteket
csak olyan rendelietés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoterllet
jellegéhez illeszkedik, valamint a kbérnyezetvédeimi eldirasokban szabalyozott
kérnyezetvédelmi hatarértékeket betartja. Elhelyezésik a HESZ 8. § (7)
bekezdés szerint lehetséges.
A falusias lakéteriileteken bellll az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:
Az LfM.. funkcionalis dvezet elbirasai:
A lakatelkek funkcionalis zonakra tagozddnak.
1. Lako és gazdasaqgi udvar zonaia

s Az utcai telekhatartol szamitott 15 meéteren belll melléképiilet nem
helyezhetd el

*» Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil & melléképiilet csak
féépilettel egybeépitve 1étesithetd.

» Az allattartd mellékepliletek esetében az allattartd épiletre vonatkozo
védétavolsagok betartanddk.

2. Gazdasagi és kert zona

« Az ufcai telekhatartdl szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedd zéna.

« A melléképiletek a kotelezé oldalkerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezhetok. Oldalhatarra melléképiilet csak a foéepllettel
megegyezd telekhatarra épiilhet.

s Az utcai telekhatartdl szamitolf 50 méteren tUl a telekrész nem
beépithetd.

s Lakéfunkcid a zdnaban énalldan nem helyezhetd el, csak a lakd és
gazdasagi udvar zéndjahoz kapcesolédva, onnan atnydlva.

Az oOvezetek mind Dbelteriiletben, mind kilterlleti lakott helyként is
megjelenhetnek. A lakotertletek beltertiletbe vonasanak kotelezettsége a
falusias lakoteriletre nem vonatkozik, amennyiben kilterileten talalhatdak, és a
belterlilethez kbzvetleniil nem csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant
teriletként kezelendé.
A 3000 négyzetmeter feletti telekrészt a beépitettsegi mertek kiszamitasakor
nem veheté figyelembe.



HESZ-ben leirtak a hatdlyos ,M&” szdntd dvezetre vonatkozdan:

19. §
Mezdgazdasagi teriiletek

(1) Mezogazdasagi teriletek besorolasa:
Kertes mezbgazdasdgi terlilet, jele Mk.
Altalanos mezégazdasagi terillet, jele Ma.
Kerlatozott mezdgazdasagi terllet, jele Mak.

Beépitési lehetéségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

~ Lakoépilet és mezégazdasagi Uzemi épilet 6.000 m? foldtt 3%-os
beépitettség megtartasaval, 6.000 m? alatti terilet nem beépithetd.

- Allattarto  telepek (U] létesitése csak 2,0 ha terilet folott, kiion
szakhat6sagi engedélyek beszerzésével). Allattartt telep birtokkdzpontként
onalléan is kialakithato, de a 2,0 ha minimalis telekteruletnek ekkor is meg
kell lennie.

— Az ovezeten belil a telepllésrendezési terv modositasa nélkdl
alkalmazhatoak az alabbi miiveleési agak is: gylimélcsos, erd6 a szlikséges
hatosagi engedélyek beszerzéseével.

~ Birtokkézpontok létesitheték az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint.

HESZ-ben leirtak a tervezett ,Ev” védelmi céld erdGteriilet vezetre vonatkozdan:

18. §
Erdoteriiletek

(1) Az erddterlilet erdd céliara szolgalo terdilet.
(2) Az erdéteriiletek az erdé elstdleges rendeltetese szerint:

a) @ vedelmi céli erdd

1) altalanos vederdi ovezet

2) ﬂ mezdveédd erdésav, legaldbb 30 méter szélességben
\J.2/ telepitendd, illetve kialakult szélességgel
A védelmi céli erdbk els6dleges rendelietése a lakoil teriileiek védelme.
edelmi rendeltetésl erddterileten épiilet nem helyezhett el



1.9.2.2. Az erdételepitésre kijelolt teriileteket bemutato helyszini foték

A telephely fébejdrata és a szomszédos déli teriiletek
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A telephely bevezetd i ja a szomszédos északi és déli teriiletekkel
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1.9.2.3. Teriileti mérleg az uj beépitésre szantnak minésiilé meglévéd telephelyi
teriilet vizsgalt részének megfelel6 25 % erdéteriilet biztositasardl

Uj beépitésre szantnak mindsiilé meglévé telephelyi teriilet:
0204 hrsz.-u telek telekrész.: 5,70 ha

Biztositando erdéteriilet:
5,70 ha x 0,25 = 1,43 ha

Célmegvalosito altal erdételepitésre felajanlott teriiletek:

- 40 hrsz.-u telek telekrész.: 0,15 ha
- 41 hrsz. drok telekrésze: 0,03 ha
- 44 hrsz. ut telekrésze: 0,16 ha
- 45 hrsz. drok telekrésze: 0,07 ha
- 46/1 hrsz. drok telekrésze: 0,07 ha
- 47 hrsz.-u telek telekrésze: 0,21 ha
- 48 hrsz.-u telek telekrésze: 0,21 ha
- 49 hrsz.-u telek telekrésze: 0,21 ha

Osszesen: 1,11 ha

Bevonasra javasolt tovabbi korrekcios teriilet:
- 43/3 hrsz. ut telekrésze: 0,13 ha

Adattari erdd6 javasolt bevonasa:
- 0198/5 hrsz.-u telek telekrésze: 0,63 ha

Minddsszesen: 1,87 ha

Ertékelés:

Az 5,70 ha teriletnek a 25 %-at, 1 ha 4250 m2 erdd&teriletet kell biztositani, amit az
el6bbi részletezés szerint a célmegvaldsitd altal erd6telepitésre felajanlott teriletek, a
bevonasra javasolt tovabbi korrekcids terilet, valamint adattari erd6 bevonasaval
biztositunk, 1,11 + 0,13 + 0,63 ha = 1,87 ha erdé6teriilet mértékben. Az adattari
erd6ként figyelembe vett terilet célszerlien a telepllésrendezési eszkoz
maodositasanak idészakaban, az adattari erd6k attekintésével, a javasolt, vagy mas
alternativ megoldas alkalmazasdaval véglegesithet6.

Fentiek alapjan a vonatkozd elGirasok teljesitésre keriilnek (1,87 ha > 1,43 ha, tehat
megfelel)




1.9.3. Telepiilésrendezés szempontjabal uj beépitésre szantnak mindsiilg,
madosulo védelmi célu erd6 potlasanak igazolasa

1.9.3.1. Altalanos informaciok és adatok

Avonatkozo lIényegi elGirasokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrTv.) tartalmazza a kovetkez6k szerint:

12. § (2) Ha az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése zbldteriilet vagy erdéterilet dtsoroldsaval
idr, csereteriiletként a megsz(in§ zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyez6
kiterjedés(i zoldteriiletet vagy erdéteriletet kell kijel6lni, tovdbbd az uj beépitésre szant
teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd tovabbi Uj zéldteriiletet vagy
erdéteriletet is ki kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriletek és természetkozeli teriletek.

A telephely kialakult allapotdanak megfeleléen, a korabbi , Ev” védelmi célu erdéteriilet helyett
,K-mi” kiilonleges mez6gazdasagi lGzemi teriilet helyett ovezeti mddositdsra keril sor,
melynek nyugati, a korabbi védelmi célu erdéteriiletre es6 részén a telek kotelezéen
zoldfellleti célra hasznalandd, minimum 15 m szélességli teriilete keriilt kijelolésre.

Csereteriiletként a korabbi szerkezeti terv szerint ,Mdak-r” korlatozott mez6gazdasagi teriilet
erdészeti adatszolgaltatason alapuld (3/A, 3/B erdérészletek), ,,Ev” védelmi céld erdéterilet
Ovezetbe torténd atsoroldsara kerdl sor.



A 0224 hrsz.-u 5,91 ha uj beépitést ellensulyozd adattdri erdéteriilet az e-kézmdi térképen
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A 0224 hrsz.-u 5,91 ha tertiletii erdéteriilet 2023-as ortofotdja az e-k6zmii térképen

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/ekozmuy/)



Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

ALAPFEDVENYEK

Helyrajzi szam
["]  Blokkhatar

Nem tamogathato tertilet

[0 Folydviz
12%-0s lejtd
Vizvédelmi savok

Natura2000 teriletek

2/
1 VIZIG Natura
]

Okolégiai hatarsav

A mepar TN22F923 blokk adatszolgaltatdsa a 0224 hrsz.-u teriileten

ERDOK

Aktualis évi kezdd BISS fedvény

| 2008. évi tamogathatd terilet

] NVTerds

GYEPEK

[0 Allando gyepek

[0 Erzékeny allandd gyepek
EGYEB

[7] Erozio veszélyeztetett teriiletek




Attribdtum

Blokkazonosito
Ervényesség kezdete
Ervényesség vége
Telepiilés

Varmegye

Fizikai blokk nagysaga
Tamogathato teriilet

Nem tamogathato teriilet
12%-nal nagyobb lejtési teriilet
17%-nal nagyobb lejtésii teriilet
EMVA-MGTE terulet a blokkban
2008 utani EMVA-MGTE teriilet
Kedvezttlen adottsagi teriilet
Erzékeny természeti teriilet
Nitratérzékeny természeti teriilet
Nitratérzékeny terllet tipusa
Vizbazis védelmi teriilet pontszama

Magas természeti értéki teriletek

Erték

TN22F923

2025-03-01

\/amosoroszi

Szabolcs-Szatmar-
Bereg

6.3017 ha
0ha
6.3017 ha
0ha
0 ha
0 ha
0 ha

KAT19

Igen
Eutro
Nem

Nem MTET

Magas természeti értékii tertletek zonaja

Gyenge mindségli, mennyiségii felszin kozeli,

felszini alatti viztesttel érintett blokk

Gyenge dkologiai, kémiai allapota felszini

viztest vizgy(ijtd teriiletével érintett a blokk

MTET zdna 1 - Tazokvédelmi (szanté) teriilet

MTET zona 2 - Kék vércse-védelmi (szantd)
tertlet

MTET zdna 3 - Alf5ldi madarvédelmi (szanta)

terdlet

MTET zdna & - Hegy- és dombvidéki
madarvédelmi (szantd) terdlet

MTET zona 5 - Tazokvédelmi gyepteriilet
MTET zéna 6 - Alfoldi madarvédelmi
gyepterilet

MTET zéna 7 - Hegy- és dombuidéki
madarvédelmi gyepteriilet

MTET zéna 8 - Nappali lepkevédelmi
gyepterulet

MTET zéna 9 - Madarvédelmi (szantd)

terulet

MTET zéna 10 - Gyeprezervatum

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési teriilet

Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztési terilet

zona

Arviz veszélyeztetett teriilet
Szélerdzidval veszélyeztetett tertlet
NATURA szantd tertlet

Aszaly érzékeny teriilet

Natura 2000 teriiletre késziil

fenntartasi/fejlesztési terv?

em

gen

Nem

Nem

Nem

Nem



Ovezetben érintett teruleten

Hatalyos szerkezeti terv kivagata a 0224 hrsz.-u telken a ,,Mak-r” altaldnos mez6gazdasagi terlet
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Tervezett szerkezeti terv kivagata a 0224 hrsz.-U telken az ,,Ev” védelmi célu erdéteriilet 6vezetben
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Kilterllet hatalyos szabalyozasi terv kivdgata a 0224 hrsz.-u telken a ,,Mak 1.2”-es 6vezetben
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Tervezett szabalyozasi terv kivagata a 0224 hrsz.-U telken a ,,Ev 1.1”-es Ovezetben
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HESZ-ben leirtak a hatdlyos ,Md&k 1.2” korldtozott hasznalatu gyepteriilet dvezetre vonatkozdan:

2. korlatozott hasznalatu gyepterlilet

- Az Ovezetben csak allattartasi célokra épllhet éplilet vagy épitmény, de
nem megengedelt nagylzemi allattarté telepek létesitése. Az allattartas
épitményei csak természetes anyagokbél a tajhagyomanynak, de csak a
FETI-KTVF (Fels6-Tisza-Vidéki Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feligyel6seég) szakhatdsagi hozzajarulasaval létesithetdk.

— Birtokkdzpont nem létesithet6.

HESZ-ben leirtak a tervezett ,Ev” védelmi célu erdGteriilet vezetre vonatkozdan:

18. §
Erddteriiletek

(1) Az erdéterllet erdd célidra szolgalo terdilet.
(2) Az erdéteriiletek az erdé elsédleges rendeltetése szerint:

a) @ védelmi céll erdd

1} ditalanos vederdd Gvezel

2) ﬂ mezdvedd erddsav, legaldbb 30 méter szélességben
\J.2/ telepitendd, illetve kialakult szélességgel
A védelmi céli erdbk elsédleges rendelietése a lakoti teriileiek védelme.
Védelmi rendeltetési erdéterileten éplilet nem helyezhett el.



1.9.3.2. Uj beépitést ellensulyozé adattari erd6teriiletet bemutaté google
fotok

Goagle

4133-as dsszekotd mellékut — Ujsor utca melletti 2021-es google utcakép Fiilesd telepiilés felé

4133-as Gsszekoté mellékut — Ujsor utca melletti 2021-es google utcakép Kisnamény telepiilés felé



1.9.3.3. Teriileti mérleg az uj beépitésre szantnak mindsiilé meglévé telephelyi
teriilet vizsgalt részének (,,Ev” védelmi céli erd6) megfelel6 125 % erdéteriilet
biztositasarol

Uj beépitésre szantnak mindsiilé meglévé telephelyi teriilet:
0204 hrsz.-u telek telekrész
(Kordbbi: 0222/2, 0223 hrsz.).: 3,12 ha

Biztositando erdéteriilet:
3,12 ha x1,25 = 3,90 ha

Adattari erdd javasolt bevonasa:
- 0224 hrsz.-u telek:

- 3/Aerdbrészlet: 3,94 ha
- 3/Berddbrészlet: 1,97 ha
Mindosszesen: 5,91 ha

Ertékelés:

A 3,12 ha teriletnek a 125 %-at, 3 ha 9000 m2 erdéteriletet kell biztositani, amit
adattari erdé bevonasaval biztositunk, 3,94 + 1,97 = 5,91 ha erdéteriilet mértékben.
Az adattdri erd6ként figyelembe vett teriilet célszerlien a telepiilésrendezési eszkdz
maodositasdnak iddszakaban, az adattari erd6k attekintésével, a javasolt, vagy mas
alternativ megoldas alkalmazasdaval véglegesithetd.

Fentiek alapjan a vonatkozd elGirasok teljesitésre keriilnek (5,91 ha > 3,90 ha, tehat
megfelel)




1.9.4. A bioldgiai aktivitasérték valtozasanak bemutatasa

1.9.4.1. Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak bemutatasa a fejlesztéssel
kozvetleniil érintett teriilet vonatkozasdban (1.1. és 1.2. jelli fejlesztési
teriletek)

Uj beépitésre szant teriilet (1.1. ft.-1.2. ft.):
Eredeti allapot:
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet - Ma-sz, Mak-r
Ertékmutato: 3,7/ha
2,34 hax3,7=8,66

Uj beépités utani allapot:
Mez6gazdasagi Gzemi terlilet —K-mii
Ertékmutatd: 0,7/ha
2,34hax0,7=1,64

Valtozas: 8,658 — 1,64 = 7,02 érték csokkenés

Csereteriilet:
Eredeti allapot:
Egyéb ipari gazdasagi terilet - Gip
Ertékmutatd: 0,4
2,43 hax0,4=0,97

Valtozas utani allapot:
Korlatozott mezégazdasagi terilet - Mak-r
Ertékmutatd: 5,0/ha

2,43x5,0=12,15

Valtozas: 12,15 - 0,97 = 11,18 érték novekedés
Ertékelés:

Az bvezeti besoroldsok vadltozdsdval a bioldgiai aktivitds értéke névekszik, (11,18 — 7,02 =
4,16), azaz a vonatkozo elbirdsok teljesitésre kertilnek.




1.9.4.2. A bioldgiai aktivitasérték valtozasanak bemutatasa a fejlesztéssel
kézvetetten érintett teriiletek vonatkozasaban (2. és 3. jelli fejlesztési
teriiletek)

Uj beépitésnek mindsiilé (korrekcids) teriilet (2.ft.):
Eredeti allapot:
Altalanos mezégazdasagi teriilet - Mak-r
Ertékmutatd: 3,7/ha
5,7hax3,7=21,09

Uj beépités utani allapot:
Mez6gazdasagi Gzemi terllet —K-mii
Ertékmutatd: 0,7/ha
5,7 hax 0,7 =3,99

Valtozas: 21,09 — 3,99 = 17,10 érték csokkenés

Erdésitési terilet (2.1. et.).
Eredeti allapot:
Falusias lakoterilet - Lf
Ertékmutatd: 2,4
(1,11 ha+0,13 ha) x 2,4 = 2,98

Erddsités utani allapot:
Védelmi célu erdd - Ev
Ertékmutaté: 9,0/ha
(1,11 ha+0,13 ha) x 9,0 = 11,16

Valtozas: 11,16 — 2,98 = 8,18 érték novekedés

Gazdasagi (adattari) erdd (3.1.et.):
Eredeti allapot:
Altaldnos mezSgazdasagi teriilet — Ma-sz
Ertékmutaté: 3,7
0,63 hax3,7=2,33
Gazdasagi (adattari) erd6 beszamitas utani allapot:
Védelmi céld erdd - Ev
Ertékmutatd: 9,0/ha
0,63 hax9,0=5,67

Valtozas: 5,67 — 2,33 = 3,34 érték novekedés



Uj beépitésnek mindsiilé (korrekcids) teriilet (3.ft.):
Eredeti allapot:
Védelmi célu erd6 - Ev
Ertékmutaté: 9,0/ha
3,12 hax9,0=28,08

Uj beépités utani allapot:
MezG6gazdasdgi lizemi terilet —K-mii
Ertékmutaté: 0,7/ha
3,12hax0,7=2,18

Valtozas: 28,08 — 2,18 = - 25,90 érték csokkenés

Gazdasagi (adattari) erdd (3.2.et.):
Eredeti allapot:
Altalanos mez&gazdasagi teriilet - Mak-r
Ertékmutatd: 3,7/ha
5,91 hax3,7=21,87

Gazdasagi (adattari) erd6 beszamitas utani allapot:
Védelmi célu erdé - Ev
Ertékmutatd: 9,0/ha
5,91 hax9,0=53,19

Valtozas: 53,19 — 21,87= 31,32 érték névekedés

Osszesités:
BIA érték novekedés: 4,16 + 8,18 +3,34+31,32= 47,00
BIA érték csokkenés: 17,10+25,90= 43,00

47,00 > 43,00, tehat megfelel

Ertékelés:

Az bvezeti besoroldsok valtozdsaval az 1.-2.-3. jelli fejlesztési terliletek eqgyiittesen figyelembe

vett bioldgiai aktivitds értéke névekszik, (47,00 — 43,00= 4,00), azaz a vonatkozo elbirdsok

teljesitésre keriilnek.




1.9.5. Mellékletek

1.1. sz. Melléklet — Hatdrozat cseretertilet biztositdsi kérelemrél

Vamosoroszi Kireség ﬂnknrmﬁn}zala
Keépviselio-testiiletének
18/2025. (11.28.)
hatdrozata

az Erdihat Zri dltal kezdeményezett telepiilésrendezési eszkizik modositisat lehetove

tevo csereteriilet biztositasi kérelemral

Vimosoroszi Kizség Onkorminyzatinak Képviscli-testiilete

a polgarmester eloterjesztésére a

[

[¥5]

201 1. évi CLXXXIX. torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazis
alapjan,

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervéndl szolo 2018, évi
CHXXIX.

torvény (Trtv.) 12, §. (3) bekezdése és a magyar épitészetrdl szdld 2023, évi C. tv,
(Méptv.) 8. §. (3) e) pontja szerinti feladatkérében eljarva a kivetkezd dontést hozza:

. megallapitja, hogy a telepiilés kdzigazgatasi terliletén van olyan teriilet, mely alkalmas

atervezett L. jeli fejlesztési teriilet esetén a Méptv. és az Trtv. 0j beépitésre szant
tertilet kijelilésére iranyulo kivetelmeénye szerinti csereteriilet biztositasahoz.

Ugy hataroz, hogy telepiilésrendezési kizarolagos hataskorében a Triv. 13. §. a) pont
eldirdsianak megtelelten csereteriiletet biztosit az 1. sz. melléklet szerinti 1. jeld
tajlesziési terfilet esetén 2.4270 ha mértékben a fejleszié wlajdondban 1évd 334 hrsz-u
beépitésre szant, egyéb ipari (Gip) teriiletet beépitésre nem szint — erdd vagy dltalinos
mezdgazdasdgi — teriiletbe torténd visszasorolasaval a célmegvaldsito altal
kezdeménvezett, becpitésre szant mezdgazdasdgi lizemi fejlesztés mepvalosithatdsiga
érdekében. A fejlesztd dltal felajanlot 334 hrsz-0 csereterlilet 2.4270 ha, ezért az L.
jelil fejlesztési teriilet nagysiga ezt nem haladhatja meg.

Megallapitja, hogy a telepiilés kizigazgatasi terliletén nines olyan teriilet, mely
alkalmas a tervezett IL jeli fejlesztési tertilet esetén a Méptv. 0 beépitésre szant
teriilet kijeltlésere iranyulo kivetelménye szerinti csereteriilet biztositisdhoz.
Azonban ez esetben a ll. jeli fejlesztes: terillet esetén a jelenlegi telephely
telepillésszerkezeti terv szerint kijeldlt egvéb ipari teriletétdl elwérd, jelenleg
mezdgazdasagi besorolasn teriiletnek a valds épitési hasznalat szerinti beépitésre szint
teriiletfelhaszndldsba tirténd atsoroldsa is szilkséges a tervezett fejlesztés
megvaldsithatésaga érdekében. Ehhez viszont nem biztosithato megfeleld csereteriilet,
mivel a telepiilés beépitésre szint teriileted, kialakultak, beépitettek. A falusias
lakdéteriiletet (L) még be nem épitett telkeit meg kivanja tartani késdbbi lakoteriilet
fejlesziés céljabal.

”



4.

Csereteriilet hianyaban a Trtv, 12,8, (3) bekezdés b) pontja alapjan a
teleplilésrendezési tervben az 0j beépitésre szant terillet kijeldlésével egyidejilleg a
teriiletndvekmény legkevesebb 25 %-dnak megtileld kiterjedési, 4j erdbteriiletet
egyidejiileg kijelélésére elsosorban a 4. sz. melléklet szerinti rendelkezésre alla
adattéri erdéket, ennek hianyaban a 3. sz. melléklet szerinti teriiletet elfogadja, ezeket
a telepiilésrendezési eszkézik modositasa soran kell biztositani,

Felkéri a polgarmestert, hogy a diintésrdl a kérelmezd Erddhit Zrt. képviseltjét
tajékoziassa.

l.sz. melléklet: . jeli fejlesztési teriilet csereteriilete

3.sz. melléklet: erddsitésre alkalmas teriilet

4.sz. melléklet: adattari erdorészletek dterkep szerinti Vamosoroszi
kézigazgatasi teriiletén

l," raI/J ! i{wt | \'I_T A
Végh Endre oﬁsﬁl“pa&ht{m%‘\

polgirmester Jegyzh
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1.2. sz. Melléklet — Hatdrozat telkek erddsitésének elfogaddsdrdl

Vamosoroszi Kozség Onkormanyzata
Képviseli-testiiletének
19/2025. (11.28.)
hatarozata

ar Erdohat Zrt altal kezdeményezett telepiilésrendezési eszkizik modositiasit lehetdvé
telkek erdisitésének elfogadasiral

Vimosoroszi Kizség Onkorményzatinak Képviseli-testiilete:

1.Az Erdéhat Zrt — 4967 Csaholc, Kossuth u. 65-67. - altal kezdeményezett
teleplilésrendezesi eszkizik modositasahoz kapesoldddan az Erddhaz Zre., mint
fejlesztd dltal erditeriilet kijeldlésére felajanlott telkeket — Vamosoroszi 40 hrsz,

41 hrsz., 44 hrsz., 45 hrsz., 46/1 hrsz., 47 hrsz., 48 hraz., 49 hrsz., 62 hrsz., 63 hrsz, 64
hrsz. és 65 hrsz. — elfogadja.

2 Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az erddsitésre vonatkozd teenddket a

telepiilésrendezési szerzodésben érvényesitse.

3.Felkéri a polgdrmestert, hogy a déinté ‘relmezd Erddhat Zrt. képviselGjét
tajékoztassa. /uﬂupp P
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1.3. sz. Melléklet — E-hiteles térképmdsolat kivonata

/" Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

SZ-SZ-B Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
4901 Fehérgyarmat Tombltvaru. 14-16.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.12.13 12:52:23
Helyrajziszamt VAMOSOROSZI kiilteriilet 204 Megrendelés szam:  1868901/4/2024

Méretardny: 1: 10000
ik
3 EE 1
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A térképmasolat a kiad4s iddpontjiban megegyezik az ngatlan-nyilvantartési térképi adatbizis tartalmaval, A
térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!



1.4. sz. Melléklet — Vdltozdsi vazrajz

716 6 Sré Vamosoroszi
Nagy LaszIé6 féldméré kiiltorilet

4943 Koméore, Dozsa Gy. it 9. Adatszolgaltatas iktatészama:2-228/2024

- VALTOZASI VAZRAJZ

a 0196/3,098/9,0199,0203,0204,0206/1,0207,0210, helyrajzi szamu
féldrészletek hatarrendezéséhez

Méretarany: 1:2000

Valtozas eldtti allapot Valtozas utani allapot 2
Alrészlet Terillet Alrészlet Tertlet - %
Hrsz | o AK Hrsz | o AK Szoi:qallm| és L
jel miv. 4ga g ha. m? jel miv. aga % ha. m? egyeb jogok %
1 =z 3 4 5 E 7 ] e 10 11 12 13 4
01963 at 0.9354 - 0196/3 at 0.6249 -
0198/9 Szanto 41511 | 4532 0198/9 Szanto 34547 | 3857
3 0.4465 7.37 3 0.4465 737
4 0.5768 7.61 4 0.5767 761
5 31278 | 3034 5 24315 | 2359
0199 arok 0.1320 - 0199 arok 0.0816 -
0203 arok 02317 % 0203 arok 0.1365 -
0204 major 21.0264 - 0204 major 234567 - E.ON 22 kV-os
02061 Gyep(L) 2 19574 | 18.40 kozcéld 460-as
0207 Gt 0.4400 - légvezetékre
0210 arok 0.1709 - 4323 m2
E.ON 22 kV-os
féldkabel és
biztonsagi
dvezete 816 m2
020611 Gyep(L) 2 0.8020 754
0207 at 03221 -
0210 arok 0.1746 -
Kozségi gyijtd: -0.0042 -
[Osszesen: 29.0489 | 63.72 29.0489 | 46.11

A mivelési 4g,&s a mindségi osztaly megjeltlése és
abrazolasa,a kataszteri tiszta jovedelem szamitasa helyes,
azadatok aféldmindsitési eljaras eredményének megfeléen
A A . L keriiltek feltintetésre.

A valtozas akaratunknak megfelelden tértént: Mezdgazdasz Fehérgyarmat

P, 7. CEETR——

Ez a valtozasi vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

A helyrajzi szamozas és teriiletszamitas helyes. Ez a zaradék a
keltezéstdl szamitott eqy évig hatalyos, késdbbi felhasznalas
eldtt a vazrajzot Ujra zdradékoltatni kell.

Készitette Komadrd, 2024. szeptember 04..

Nyiregyhdza 2024. ...................... h6 ... nap

Nagy Laszlé
Foldmérd ig.szam:7588/2018

P.h. Zaradekolo. ..........oovvvveeicceeeeees

Ing. rend. min. szama: .../ ...

Mindség tanusito: Horvath Gabor
ing.rend.min.szama: 1707/2001







2. A BEEPITESI TERV

A tervezett fejlesztés megvaldsitdsdra vonatkozd beépités koncepcidjanak bemutatadsa
céljabol a kovetkez6kben csatoljuk a vonatkozd E-O Helyszinrajzot, valamint az ahhoz
kapcsolddo E-1 Foldszinti alaprajzot.

2.1. Teriilet megkozelitése

A Vamosorosziban talalhatd allattarté telepet a 4133-es szdmu mellékdton lehet
megkozeliteni. A telepet (Vamosoroszi 0204 hrsz) és a 4133-as kozlekedési utat, egy sajat
tulajdonu aszfaltozott Ut (Vamosoroszi 46/2 hrsz) koti Ossze. Ez az ut alkalmas
nehézgépjarmivekkel valé kozlekedésre is. A kozforgalom el6l kapuval van elzarva.

2.2. Telepités

A meglev6é szarvasmarhatartd telepen tobb istalléd, takarmanytdrold silék, szénataroldk,
tragyatarolok és egy biogdz lzem talalhatd. A telep f6bejarata a teriilet nyugati hataran
taldlhatd, amely a telepi f6utvonal kiinduld pontja. Ehhez a féutvonalhoz csatlakozik a telepi
kozlekedési haldzat.

A beruhdzds sordn a telepi féutvonal meglevé kelet-nyugati irdnyu termel6 istallék keleti
irdnyban meghosszabbitasra kerlilnek és déli iranyban kialakitasra keril egy fejGhaz.

A telek délnyugati részén a silotér egy traktussal meghosszabbitdsra keril és egy szénatarold
is megépitésre kerilil. Az Uj fej6hazhoz a telepi f6bejarattél déli irdnyban Uj kozlekedési Ut is
megépitésre keril a telep nyugati és déli oldalhatdra és a keleti oldalhatdra mentén a
fej6hazig, amely biztositja a tej tiszta Utvonalon vald szallitasat.

2.3. Epiiletek

A tervezett termel6 istallok a meglevd istalldk tartdszerkezetéhez hasonléan acél pillérvazas
szerkezettel épil6 fedett nyitott éplletek, az épllet kdzepén egy takarmanyozast és
tragyaszallitast biztosité kozlekedési uttal. A fej6haz szintén acél pillérvazas tartdszerkezetd.
A tet6fedés minden épiilet esetében trapézlemezzel késziil

2.4. Zoldfeliiletek

A zoldfellletek létrehozasa soran a kedvez6, kornyezetet gazdagitd megjelenésen tul fontos
cél a teriilet korabbi védett novénydllomany egyedeinek megébrzése, védelme, az ehhez
kapcsolédo bioldgiai diverzitds, fajgazdagsag fenntartasa, a klimatikus és leveg6min&ségi
kondicionald képesség javitdsa. A tervezési terileten haromszintes novényallomany
telepitése tervezett. A ndvényfajok megvalasztdsa sordn a valtozatossagon tul klimatolerdns,
napjaink gyorsan valtozo klimajahoz igazodni képes, kiemelt tlir6képességl fajok telepitése a
cél.



A tervezett zoldfellletek alapvetdé funkcidjuk teljesitésén tul lehet6séget adnak a
klimatudatossagra a korszerli mdszaki megoldasok alkalmazasaval, mint példaul a
fenntarthatd csapadékviz-gazdalkodasi elvek kovetésével, vizatereszté6 burkolatok
alkalmazasaval.

2.5. Parkolas
A f6kapu mellett jelenleg is tobb parkolé taldlhatd, amely sziikség esetén bévitésre kerdl.
2.6. K6zmiivek

A tervezési teriilet teljes kdozmU ellatottsdga biztositott. Az épliletek energiasziikségletét
megujuld energidkkal biztositja, ugyanis az allattarté telepen biogaz tizem m(ikédik, ami a
teljes h6- és elektromos ellatas igényét kielégiti.

A termel§ istallok hosszoldala mentén csapadék gytijt6 arkok kerilnek kialakitasra, amelyek
biztositjak a tetérél levezett csapadékviz szikkasztasat.



3. TERBELI KORNYEZETALAKITAS

3.1. sz. Melléklet — Helyszinrajz kivdgat a tervezett bévitéssel és a tervezett fej6hdzzal
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3.2. sz. Melléklet — Latvanytervek
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