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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya
Jelen telepllésrendezési eszk6zOk moddositdsa a csaholci székhelyl, Vamosorosziban jelent6s

szarvasmarha telephellyel rendelkez8, alapvetéen tejtermelésre és az ehhez kapcsolddd
tevékenységek végzésére szakosodott ERDOHAT” Mez6gazdasagi Termeld-, Szolgaltatd- és
Kereskedelmi  Zrt. meglév6 telephelyének korszerUsitését és bévitését megalapozd
telepilésrendezési eszkdzok moddositasahoz készilt a 0204 hrsz. alatti szarvasmarha telephely
korszer(sitésének és bovitésének teleplilésrendezési megvaldsitasa érdekében.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye keleti felén, a szatmadri Erd6haton fekszik Csaholc kdzség, itt
taldlhatd az Erd6hat. Zrt kozpontja. A cég 1970-ben alakult Termel&szovetkezetként, ekkor
magyartarka tenyésztéssel foglalkoztak, 1985-t6l kezdték el a fajtadtalakitd keresztezést Holstein Friz
fajtdval. 2011-ben épilt két négysoros pihen6boxos istalldé Vamosorosziban, az egyik 400, a masik
300 férGhelyes, valamint éplilt egy biogaz lGzem is. Ezutan a régi, mélyalmos istallkat folyamatosan
alakitottdk at pihenéboxos technoldgiara.

2013-ig két telepen, Nyirmadan és Vamosorosziban folyt a tejtermelés, ekkor Ggy dontottek, hogy
Osszevonjak a tejelS allomanyt Vamosorosziba, az lisz6nevelés pedig Nyirmadan, a régi tejelGtelepen
maradt. Az 6sszevonas 2013 nyaran fejez6dott be, ekkor mar 870 tehén volt a telepen. Az dllomany
novelése az 6sszevonds utdn is cél maradt. A j6 szaporodasbioldgianak kdszonhet6en tiz év alatt
sikerilt sajat szaporulatbdl megduplazni a tehénlétszamot, mikdzben vemhes Uisz6t is folyamatosan
értékesitettek, igy jelenleg 1500 tehén van a telepen.

A tevékenység részét képez6 novénytermesztés célja a j0 minGségl takarmdanyok el6allitdsa az
allattenyésztés részére. 1800 hektaron gazdalkodnak, amelynek nagy része szantd, ahol kukoricat,
gabonat, cirkot és lucernat termesztenek. A teriletik kisebb része kaszalo és erdd.

A tervezés targya, a célmegvaldsitd és az Onkormadanyzat kozott megkotott telepulésrendezési
szerz6dés szerinti fejlesztési cél megvaldsulhasson.

A moddositas sordn a telephely a hatalyos tervek szerinti egyéb ipari teriletfelhasznalasrél modosul
kiilonleges mez6gazdasagi Uzemi terllet felhaszndlasra, tovabba a tervezett fejlesztés
megvaldsitdsahoz sziikséges bévitési teriilet kijelolése torténik meg mezégazdasagi és erdd terlletek
igénybevételével, ill. kijelolésével, tovdbba az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése miatti csere
terlilet egyéb ipari terilletfelhasznaldsrél korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriletfelhasznalasra
tortén6é modositasa torténik.
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1.2. Telepiilésrendezési cél / a mddositas soran elérendé célok

A jelen mddositas sziikségessége, célja: Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti szarvasmarha telephely
korszer(lsitésének és bdvitésének teleplilésrendezési megalapozasa. A szilikséges beavatkozdsok
Vamosoroszi kiilteriiletén, Ujsor utca (4133 fkl. ut), délen a Tapolnok-csatorna, keleten és északon a
terlileten meglévé mezdgazdasdagi utak, arkok altal hatarolt tertleten beliil:

a) a 0204 hrsz. alatti kilonleges mezdgazdasagi lizemi terlleten lévé szarvasmarha telephely
fejlesztéshez szlikséges a telephelyi terilet tényleges bdvitésének megvaldsitdsa érdekében. A
bdvités a korlatozott, illetve altaldanos teriletfelhasznalasa terileteket érint8, 0204, 0206/1, 0198/9,
0196/3, 0199, 0203, 0207, és a 0210 hrsz-u ingatlanokat érinti,

b) A telephely valés teriiletébdl a még beépitésre nem szdnt teriletrész kialakult allapothoz igazito,
kilonleges mez6gazdasdagi lizemi teriiletbe soroldsa,

c) 334 hrsz-U egyéb ipari teriletfelhaszndlasba és (Gip) épitési Ovezetbe sorolt terlletet
csereteriiletként kezelve, azt mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasu teriletbe és korlatozott haszndlatu
mezGgazdasagi Ovezetbe kell a fejlesztést jelents, a) pont szerinti moddositassal egyidében
visszasorolni,

d) védberdé teriiletfelhasznalasu terilet kijelolése a telephely jelenlegi tényleges teriletén belili, de
a teleptilésrendezési eszkdozokben beépitésre nem szant védGerds telephelyi bevezet6 uttdl délre esé
terlletrészének beépitésre szant kiilonleges mez6gazdasagi Gzemi teriletbe sorolhatdsaga biztositasa
érdekében a Vamosoroszi 40, 41, 43/1, 43/4, 44, 45, 46/1, 47, 48 és 49. hrsz alatti telkeken (szlikség
esetén a még be nem épitett lakdteriilet célmegvaldsitd tulajdondban levd telkein), a fejlesztést
jelent6, a) pont szerinti médositassal egyidében,

e) csereterilet hidnyaban erdé6terilet kijelolése a telephely valds teriilete szerinti, a
teleptilésrendezési eszkdzokben még beépitésre nem szant mez6gazdasagi teriiletrészének beépitésre
szant teriletbe sorolhatdsaga biztositdsa érdekében és a bioldgiai aktivitds érték fenntartdsa
érdekében a telephelytSl északnyugatra a 0220/4 hrsz-u korlatozott haszndlati mezdgazdasagi
teriletbdl, a fejlesztést jelentd, a) pont szerinti mddositassal egyidében.

Vamosoroszi Kozség jelenleg hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei (teljes kozigazgatasi terlletre
vonatkozé telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) melyeket az Onkormanyzat képvisels-
testilete 2006. évben allapitott meg:

» a29/2006. (1V.13.) szamu hatadrozattal a telepulésszerkezeti tervét és

/////

A Képvisel6-testiiletnek a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet) 59. §-ban foglaltak alapjan a fejlesztéssel
Osszefiiggd telepiilésrendezési eszk6zok modositasarél dontést kellett hoznia. Ezen Képviseld-
testiileti dontéshez késziilt el a Telepitési tanulmanyterv, melyet Vamosoroszi Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testillete az 57/2025. (VII. 28.) hatarozataval fogadott el. A Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdése szerinti egyiittes dontést elsé korben 42/2024. (IX. 26.) hatarozattal,
majd a féépitészi feljegyzést Vamosoroszi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 70/2025.
(IX. 15.) hatarozataval, az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének indokoltsagat és igazolasat a
Vamosoroszi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a 71/2025. (IX. 15.) hatérozataval
fogadtak el.
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A telepiilésrendezési eszk6zok médositdsa maganérdekbdl torténik.

1.3. Adatszolgaltatasok
A telepilésrendezési eszkozok javaslata a tervezési alaptérkép, mint az allami alapadatok

felhasznaldsaval késziilt, a tervez6 részére az E-TER feliiletén adatszolgaltatasként kapott ingatlan-
nyilvdntartasi alaptérkép digitalis dllomdanya alapjan. A teleptlésrendezési eszk6zok mddositasa sordn
az aldbbi 6nkormdnyzat altal adatszolgaltatasként dtadott dokumentdcidk kerultek figyelembevételre
és felhasznalasra:

e az E-TER szakrendszer adatszolgaltatdsa,

e ateleplilés hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozei,

e ahatdlyban |évé telepiiléskép-védelmi dokumentumok,

e a Célmegvaldsitod részérdl dtadott dokumentumok,

e a fb6épitész tObbszori egyeztetése a moddositdsok Onkormdnyzati  érdekd

megalapozasahoz.

1.4. Az eljaras tipusa

A telepuilésrendezési eszk6zok mddositasi javaslata tartalmdban az orszagos telepilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 06-an hatdlyos allapota szerinti tartalommal késziil, mig egyeztetési eljaras tekintetében a
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti altalanos egyeztetési eljarasrend keretén beliil fog
lefolytatasra kerilni.

Jelen eljaras a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti altaldnos egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszara iranyul.

A terv egyeztetése az E — TER digitalis egyeztetd feliileten torténik.

1.5. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k

Vdmosoroszi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
» a29/2006. (IV.13.) szdmu hatarozattal a teleplilésszerkezeti terve, valamint

,,,,,

1.6. A hatalyos telepiiléskép-védelmi dokumentumok

Vamosoroszi K6zség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a 9/2017. (XII. 22.) szdmuU dnkormanyzati
rendelettel jévahagyott Telepiléskép-védelmi rendelete.
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2. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA - A TERVEZESI TERULET ES
KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA
2.1. Tervezési teriilet

A maddositas céljanak figyelembevételével a jogszabalyi elGirasoknak megfelelen keriilt lehatarolasra
beazonosithatd mdédon a tervezési terilet.

A Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése alapjan egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat
allapithatd meg, amelynek maédositasat legalabb telektémbre kell késziteni.

A Méptv. 16. § Fogalommeghatarozasok szerint:

,122. telektémb: valamennyi oldalrdl kézteriilet, kzlekedési teriilet, kézforgalom el6l el nem zdrt
magdnut, egyéb beépitésre nem szdnt teriilet, kbézigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti
hatdrvonal dltal hatdrolt telek, telekcsoport, témbtelek, méretbeli és szambeli korldtozds nélkiil”

A tervezési teriilet meghaladja az egy hektar teriiletet, mely egy telektombi egységként kezelhet6.

A mddositas a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en a kozteriiletekkel vagy a fentiekben emlitett
beépitésre nem szant teriiletekkel hatdrolt teriiletrészre késziil.

A tervezési teriilet lehataroldsa: 67 hrsz.-U Ut — 0229 hrsz.U Ut — 0214 hrsz.-U csatorna — 0219 hrsz.-u
csatorna — 0210 hrsz.-U Ut — 0208 hrsz.-U 4t — 0207 hrsz.-0 Ut — 0196/3 hrsz.-G Ut — 098 hrsz.-0 Ut —
094 hrsz.-0 Ut — 331 hrsz.-0 Ut — 321 hrsz.-U csatorna — 0105/1 hrsz.-U csatorna — 23 hrsz.-0 Ut — 110
hrsz.-a ut.

A tervezési teriilet térképi lehataroldsa az e-k6zm( térképen van bemutatva.

A moddositassal érintett telephely elhelyezkedése a telepiilésen belil

Forrds: Google Earth
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A tervezési terilet bemutatdsa az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen

: 0209 N\ a i

Forras: sajat szerkesztés
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A tervezési teriiletet bemutato6 fotok

4

A 400 féréhelyes meglévs termelé istdllé és fermentor kbzétti Utszakasz EK-irdnybdl

“——- —

A meglévs 400 FH-es termeld istdllok a bévitési teriilet (0206/1 hrsz.-u telek) mellett
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A meglévd 320 és 400 FH-es termeld istdllok a bévitési teriilet (20/1 hz.-d telek) mellett

A megléé’ 320 s40 F-e termeld istdlék a wtes: teriilet (0206/1 hrsz.-t telek) mellett
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i

JN

A meglévé 400 FH-es termeld istdlld épiilete EK-i irdnybdl
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A vizsgdlt, szabalyozassal érintett tervezési teriilet (tovdbbiakban: tervezési terilet) Vamosoroszi
északi részén, kilterlileten, a belterilettel keleti irdnybdl szomszédos részen helyezkedik el. A
tervezési terlileten bellil a mddositassal érintett telephelyet nyugatrdél falusias lakéterilet, északrdl,
keletrél és délr6l mezGgazdasagi hasznositdsu teriletek hataroljak. A hatdlyos terv szerint nyugaton és
délen a lakdteriilet és a telephely kozott véderds dvezet taldlhatd.

A Vamosorosziban taldlhato allattartd telepet a 4133-es szamu mellékdton lehet megkodzeliteni. A
telepet (Vamosoroszi 0204 hrsz) és a 4133-as kozlekedési utat (Ujsor utca), magéantulajdoni
aszfaltozott Ut (Vamosoroszi 46/2 hrsz) koti Ossze, ez az Ut alkalmas nehézgépjarm(ivekkel valé
kozlekedésre is, mely a kdzforgalom elél kapuval van elzérva.

A Célmegvaldsité ERDOHAT ZRt. a Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti telephelyén szarvasmarha
tenyésztési tevékenységet végez tejtermelési szakirannyal, egyidejlleg borju elGallitasa is torténik. A
telepen az 1970-es évek 6ta folyik szarvasmarhatartas. A Célmegvaldsito telephelyén jelenleg 10 db
mélyalmos és 5 db higtrdgyas tartastechnoldgidval mikodé istdllé Gizemel, a higtragyas istallék 320,
384, 480 férGhelyesek, illetve 2 db istallé egyenként 240 fér6helyes. A meglévé féréhelyek szama:
1664 db. Az Uzemeltet6 pdlyazati forrasok igénybevételével szeretné a meglévé telephelyét
korszer(siteni.

A tervezett beruhdzads soran a szarvasmarha tartdsi tevékenységhez kdzvetlenil kapcsoldédd
|étesitményeket kivan a beruhdzé megvaldsitani. Az épitteté 1 db 72 allasos fej6hdz, 1db termel6
istallé (1800 fh), majd 2. Gtemben készilé 1 db specialis istallé, 2 db gy(jt6akna, tovabba fedett
felhajtéut épitését, valamint a kapcsolddo tragyatechnoldgiai rendszer, és infrastruktura kialakitasat
tervezi a meglévé telephelyén.

A 2 darab Uj istdllo épitésével egyrészt a mar meglévd és megsziintetésre vard elavult tartashelyek
kivaltasa, valamint az allomanybdviilés férGhely igényének megvaldsitdsa a cél. A beruhdzds
megvaldsitasat kbvetGen a szarvasmarha telep kapacitasa 3500 egyedre novekszik. Ebbél varhatdéan
2500 db a tehén és 1000 db a fiatal novendékek szama. A kapacitasbGvités soran a keletkez6
higtrdgya mennyisége évi 14.400 m? -rél kb. évi 35.000 m3 -re fog névekedni. A biogaz lizem ezt a
mennyiséget tudja fogadni, bévitése nem sziikséges
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2.2. A tervezési teriileten beliili egyes mddositasok szerinti hatasteriilet bemutatasa,
meghatarozasa
A hatasteriiletet bemutaté fotok

A tervezett 0198/9 hrsz.-u telekrészen megvaldsitandd fej6hdz a meglévé biogadz telep mellett

meglvc'f 320 Hs termeld istdllo a bévitési teriilet ( 0206/1 hrsz.-u telek) mellett
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T

-

LT i A . i s
A fej6hdz teriilete a 0198/9 hrsz.-u telken EK-i irdnybdl

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (9) bekezdése:
»(9) A teleplilésterv médositdsdndl a megalapozo vizsgdlatot és az aldtamaszto javaslatot — a
szerkezeti 6sszefiiggések egyidejli bemutatdsdaval — a mddositds vdrhaté hatdsanak
figyelembevételével meghatdrozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kérnyezeti
értékelést a teljes tervezési teriiletre kell elkésziteni.”

A teleplilésrendezési eszkd6zok modositasanak vdrhatéd hatdsa szerinti hatdsteriilet alapvet6en
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti (zaj, rezgés, levegd, viz, fold, névény és élGvilag, taj, ember és
tarsadalom, telepiilés, telepillésdkoldgia), a kbrnyezeti hatdson belill a felsoroltokon tul elsGsorban
telepuiilésképi arculati, azaz a terilet vizualis feltaruldasa szempontjabodl értelmezhetd.

A kiilterileti elhelyezkedés révén a természeti kdrnyezet és a kiilsé telepliléskép, illetve ezen belill a
tdjképvédelmet is jelentd, tajba illesztési szempontbdl elemezhetd a hatas, és annak terilete. A
kozvetlen (szlikebb értelemben vett) hatasteriilet maga a tervezési terilet a kdzvetlen szomszédos
lako és mez6gazdasagi telkekkel.

Epitett és taji kornyezet jellemz6i:
A telephelyi terllet teljes terllete m(iszakilag igénybe vett teriilet. Egyrészt az épiletek, a burkolt
utak és a tragyataroldk és silo teruletek altal. A fejlesztések a 0206/1, 0210, 0196/3, 0203, 0199 és

0198/9 hrsz.-u telekrészeken, mint bévitési teriileten torténnek, tekintettel arra, hogy a helyi épitési
szabdlyzatban rogzitett beépitettség mértéke alapjan a meglévé telephelyen belGl mar nincs
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elegendé teriilet. Az djonnan tervezett 2db istdlld, 1 db fej6haz és 2 db gy(jt6akna megépitését
kovet6en a tartasi technoldgia jelenthet alapvet6 terhelést a kornyezetre.

A meglévé telephelyi terilet a telepiléskdzponti terilettél északi irdnyban 0,5 km-re talalhaté, mely
mar kultertleti tertletnek mindsiil, azonban szomszédos a beltertlet északi részén talalhatd
lakdteriilettel.

Vamosoroszi
1\" ’
= o
=7 7-‘-!
Y " 1
’ 413244 \ .
e, Vamosol d ' i

(o ALA

—— 1 —

LR e

e

Forrds: kira.kozut.hu
Feltarulasi iranyok:

A madositas és kornyezetének taji-természeti és kornyezetvédelmi jellemzéi:

A 0204 hrsz.-u telephelyet és a tervezett bévitési teriiletet nem érinti természetmeg6rzési teriilet,
tdjvédelmi korzet, nemzeti park terililet, tovabba Natura 2000 természetmegébrzési, illetve
maddarvédelmi terlilet sem. Az orszagos 6koldgiai haldzat tekintetében pufferterilet érintettsége van,
melyre vonatkozd kovetelményeket a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: TrTv.) 27. §-a hatarozza meg.

TrTv. 27. § (1) Az &koldgiai hdlozat pufferteriiletének évezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhasznaldsi kategoria és varmegyei évezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési bvezet jel6lhets ki, amely az ékoldgiai hdlozat magteriilete, ékoldgiai folyosdja és
pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.
(2) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a telepliilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha
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0z a szomszédos magteriilet vagy &6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektsl
fliggetleniil is kijel6lhetd.

(4) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az dvezetben
célkitermeléhely nem létesitheté.

Megfelelés: A tervezett fejlesztés a magteriilet és az Okoldgiai folyosd kapcsolatait, természeti
értékeit nem kdrositja, mivel 6kolégiai folyosé a telepilés déli kozigazgatasi hatara mentén taldlhaté
cca. 2,7 km-re a telephelytdl, a magterilet pedig nyugati irdnyban cca. 0,5 km-re belteriilet kézbe
ékel6désével, észak-keletre pedig cca. 1,0 km-re talalhatd. Tovabba a tervezési terileten banyaszati
tevékenység nem tervezett, az jelenleg sem zajlik.

A hatdsterilet lehatarolasanak elemzése soran fontos megemliteni, hogy mind a telephely, mind a
teleplilés egésze érintett a megyei teriletrendezési terv szerinti tdjképvédelmi terilet térségi
Ovezettek, ami a tajvédelmi szempontu hatasteriilet elemzését is indokoltta teszi, melyen jelen
esteben a telephely tdji kornyezetben valé megjelenése értendd. Az uj 2db istallo, 1 db fejéhaz
megjelenése lesz dominans a tdjban. A 4132 szdmu orszdgos mellékut felSl csak kis mértékben tarul
fel a telephely latvanya, az is igazabdl csak a téli id6szakban relevans, amikor a névényzet takardsa
nem jelentds. JelentGsebb feltarulds a telepiilést Flilesddel 6sszekot6 4133 szamu mellékat irdnydbdl
léphet fel, azonban az utat szegélyezd noOvényzet miatt ez sem relevdns, csak id&szakosan
értékelhet6. A telephelyt6l keleti és déli irdnyban taldlhatd mez6gazdasagi teriiletek iranyabal
feltaruld latvany jelenthet negativ hatast.

Ezek alapjan a tdji kornyezet tekinthetd hatdsvisel6nek, a hatasteriletet pedig a 4133 szamu
mellékuttdl északra és dél-keletre taldlhatd mez6gazdasagi teriletek jelentik. Ezért a tdjképvédelmi
térségi Ovezettel érintett terlileten csak a tajképi egység megdrzését nem veszélyeztetd, a
telepliléskép védelmi rendelet tdjba illesztési kovetelményeit is érvényesité épitészeti-mdszaki
megoldasok alkalmazhatdk.

A Kkiilteriileti elhelyezkedés révén a természeti kdrnyezet és a kiilsé telepiiléskép, illetve ezen beliil a
tdjképvédelmet is jelentd, tjba illesztési szempontbdl elemezhetd a hatds, és annak teriilete. A kozvetlen
(szlikebb értelemben vett) hatasteriillet maga a telephelyi teriilet és a kozvetlen szomszédos lako és
mez6gazdasagi telkek.
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Forrds: web.okir.hu
Natura 2000 kiilénleges természetmegdrzési teriiletek
(SAC)

|
Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!)

O

Helyrajzi szamok (nem hiteles!)

Telepiilések

a
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Voozia
1 I

0231/1

Forras: web.okir.hu

Orszagos Okoldgiai Hal6zat (aktualis munkaallomany)
B rriagterlet Gvezete

[ skolagiai folvosa Gvezete

[ pufferteriilet dvezete

Foldrészlet-hatarok (nem hiteles!)

O

Epitett kdrnyezet elemei szempontjabol jelentkezé hatasok:

A 4132 szdmu orszagos mellékut (telepilések kozotti osszekoté at) irdnyaba a hatas az onnan
feltaruld latvany szempontjabdl, egy kis szakaszon értékelhet6. A kozeli Tapolnok-fGcsatorna, mint
él6vizfolyds szempontjabdl a tervezett fejlesztés hatasat a mellékuttal egyiitt indokolt értékelni,
tekintettel arra, hogy kozel azonos nyomvonalon, csak telepllés- és tajképi szempontbdl
feltételezhetd hatas.

A telephely telepiilésszerkezeten belilli elhelyezkedésébdl adéddan ugyan kdzvetleniil szomszédos
lakéterilettel, mely jellemz&en nem beépitett. Ahol beépitett telkek vannak ott is nagy telekmélység
miatt jelent@s a tavolsag a telephely teriletétél, valamint a tervezett fejlesztés a telephelynek nem a
lakéterillettel hataros, hanem az ellentétes, tavolabbi (keleti) oldalan tervezett. EbbGl adéddan az
épitett kornyezet elemei kozil a lakdteriletre, mint kdrnyezeti hatdsvisel6re a tervezett fejlesztésbdl
addéddan csak kis mértékben terjedhet ki hatas, az is csak kdzvetve. A telephelyet érintéen és annak
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kozvetlen kdrnyezetében nincs védett 6rokségi érték, sem miemlék, sem helyi védett épiilet, sem
régészeti lel6hely.

A hatasteriilet kornyezeti elemire — tajra, a foldre, a levegbre, a vizre, az éghajlatra, az épitett
koérnyezetre és a kulturdlis 6rokség elemeire, a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira,
szerkezetére — gyakorolt hatasok 6sszefoglalé elemzése:

Kérnyezeti elemek szempontjabdl jelentés negativ hatds nem varhatd, tekintettel arra, hogy a
telephely jelenlegi mikodéséhez képest a bdbvitéssel nem jelentkezik nagy mérték(i negativ
kibocsatas. A telephely jelenleg is rendelkezik egységes kornyezethaszndlati engedéllyel, ugyanigy a
tervezett éplletek megvaldsitdsa is kornyezethasznalati, valamint épitési engedélyhez kotott, mely
biztositja az érintett szakhatdsagok bevonasat, és a vonatkozd kovetelmények betartdsat.

Az Uj beépitésre szant terileten l|étesitend6 éplletek a szomszédos teriletekre gyakorolnak
kozvetlen kdrnyezeti hatast, mely leginkdbb a tdjra és a telephellyel hatdros lakéteriletre jelenthet
negativ hatdst, mely telken beliili véd&fasitassal ellensulyozhaté. Ennek moddja és mértéke a
szabalyozas terveztén megjelenitend6 a tajba illesztés biztositasa érdekében.

.....

/////

A mezbgazdasagi lizemi hasznalatbél adddd kornyezetterhelés a kordbbi egyéb ipari terilet
kornyezetterhelését nem haladja meg. A telephelyi — alapvetGen allattarté — tevékenység végzése
soran az épitési ovezeti besorolds szerinti épitési dvezeti paraméterek nem léphet6ek tul, ezért a
szomszédos lakdterilet jelenlegi szabalyozas adta kornyezetterhelése nem néhet a mezégazdasagi
Gzemi teriilet irdnyabdl.
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3. A TERVEZETT BERUHAZAS BEMUTATASA

A kapott adatszolgéltatdsok szerint az ERDOHAT Mezdgazdasagi TermelS, Szolgaltatd és
Kereskedelmi ZRt. (4967 Csaholc, Kossuth Ut 65-67.), mint Célmegvaldsitd Vamosoroszi 0204. hrsz.
alatti szarvasmarha telepén alkalmazott higtragyas tartdstechnoldgia kapacitdsbdvitésének elGzetes
vizsgdlatara 2020-ban kerilt sor, melynek tovdbbi vizsgdlata lezajlott. A kapott adatszolgdltatasok
alapjan a tervezett tevékenység rovid ismertetése a kdvetkezd.

A Célmegvaldsitd6 a Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti telephelyén szarvasmarha tenyésztési
tevékenységet végez tejtermelési szakirdnnyal, egyidejlleg borju el6allitasa is torténik. A telepen az
1970-es évek 6ta folyik szarvasmarha tartas. A Célmegvaldsitéd telephelyén jelenleg 10 db mélyalmos
és 5 db higtragyas tartastechnoldgidval miikodé istallé Gzemel, a higtragyas istallok 320, 384, 480
fér6helyesek, illetve 2 db istallé egyenként 240 fér6helyes. A meglévé fér6helyek szdma: 1664 db. Az
lizemeltets palyazati forrasok igénybevételével szeretné a meglévé telephelyét korszerdsiteni.

A tervezett beruhdzads soran a szarvasmarha tartasi tevékenységhez kdzvetlenil kapcsoldédd
|étesitményeket kivan a beruhazé megvaldsitani. Az épitteté 1 db 72 allasos fej6hdz, 1db termel6
istalld (1800 fh), majd 2. GUtemben készil6é 1 db specialis istalld, 2 db gy(ijt6akna, tovabba fedett
felhajtéut épitését, valamint a kapcsolddo tragyatechnoldgiai rendszer, és infrastruktura kialakitasat
tervezi a meglévé telephelyén.

A 2 darab uj istallo épitésével egyrészt a mar meglév6 és megsziintetésre vard elavult tartdshelyek
kivaltasa, valamint az allomanybdviilés fér6hely igényének megvaldsitdsa a cél. A beruhdzds
megvaldsitasat kbvetGen a szarvasmarha telep kapacitdsa 3500 egyedre novekszik. Ebbdl varhatdéan
2500 db a tehén és 1000 db a fiatal novendékek szama. A kapacitdsb6vités soran a keletkez6
higtrdgya mennyisége évi 14.400 m3-rél kb. évi 35.000 m3-re fog ndvekedni. A jelenleg is m(ikods
biogaz Gizem ezt a mennyiséget tudja fogadni, bGvitése nem sziikséges

A tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz a telepilésrendezési eszk6zok moédositdsa szilkséges, mely az
aldbbi pontokban foglaltak szerint torténik:

a) a 0204 hrsz. alatti kiilonleges mezGgazdasagi Uzemi teriileten lév6é szarvasmarha telephely
fejlesztéshez szlikséges a telephelyi terilet tényleges bGvitésének megvaldsitdsa érdekében. A
bdvités a korlatozott, illetve altaldnos teriletfelhaszndldsa terileteket érint8, 0204, 0206/1, 0198/9,
0196/3, 0199, 0203, 0207, és a 0210 hrsz-u ingatlanokat érinti,

b) A telephely valds teriiletébdl a még beépitésre nem szant teriletrész kialakult allapothoz igazito,
kiilonleges mez6gazdasdgi Uizemi terlletbe sorolasa,

c) 334 hrsz-U egyéb ipari teriiletfelnasznalasba és (Gip) épitési Ovezetbe sorolt teriiletet
csereteriiletként kezelve, azt mezégazdasagi teriletfelhaszndlasu teriletbe és korlatozott hasznalatu
mez6gazdasagi Ovezetbe kell a fejlesztést jelent, a) pont szerinti mddositassal egyidében
visszasorolni,

d) védberdd teriletfelhasznalasu terilet kijelolése a telephely jelenlegi tényleges teriletén belili, de
a telepilésrendezési eszkozokben beépitésre nem szant védSerdd telephelyi bevezetd uttdl délre esd
terlletrészének beépitésre szant kiilonleges mez6gazdasagi Gizemi teriletbe sorolhatdsaga biztositdsa
érdekében a Vamosoroszi 40, 41, 43/1, 43/4, 44, 45, 46/1, 47, 48 és 49. hrsz alatti telkeken (szlikség
esetén a még be nem épitett lakoteriilet célmegvaldsitd tulajdonaban levé telkein), a fejlesztést
jelent6, a) pont szerinti médositassal egyidében,
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e) csereterilet hidnyaban erdé6terilet kijelolése a telephely valds teriilete szerinti, a
telepllésrendezési eszkdzokben még beépitésre nem szant mez6gazdasagi teriiletrészének beépitésre
szant terlletbe sorolhatdsdga biztositdsa érdekében és a bioldgiai aktivitds érték fenntartdsa
érdekében a telephelyt6l északnyugatra a 0220/4 hrsz-u korlatozott hasznalati mezdgazdasagi
teriiletbdl, a fejlesztést jelentd, a) pont szerinti mddositassal egyid6ben.

3.1. Teriilet megkozelitése
A Vamosorosziban taldlhato allattartd telepet a 4133-es szamu mellékdton lehet megkodzeliteni. A

telepet (Vamosoroszi 0204 hrsz) és a 4133-as kozlekedési utat, egy sajat tulajdonu aszfaltozott ut
(Vamosoroszi 46/2 hrsz) koti 6ssze. Ez az Ut alkalmas nehézgépjarm(ivekkel valé kozlekedésre is, mely
a kozforgalom eldl kapuval van elzarva.

3.2. Telepités
A meglev( szarvasmarhatarto telepen tobb istalld, takarmanytarold silék, szénatarolok, tragyataroldk
és egy biogdz lizem talalhatd. A telep fGbejarata a teriilet nyugati hatdran talalhato, amely a telepi
féutvonal kiinduld pontja. Ehhez a f6utvonalhoz csatlakozik a telepi kdzlekedési halézat.
A beruhazas sordn a telepi f6utvonal meglevé kelet-nyugati irdnyu termel6 istallék keleti irdnyban
meghosszabbitasra kerililnek és déli iranyban kialakitasra keril egy fej6haz.
A telek délnyugati részén a silotér egy traktussal meghosszabbitdsra keriil és egy szénatdrold is
megépitésre keriil. Az Uj fej6hdazhoz a telepi f6bejarattdl déli irdnyban Uj kozlekedési ut is
megépitésre keril a telep nyugati és déli oldalhatara és a keleti oldalhatara mentén a fej6hazig,
amely biztositja a tej tiszta Utvonalon vald szallitasat.

3.3. Epiiletek, és miitargyak
A tervezett termel6 istallék a meglevs istallok tartdszerkezetéhez hasonldéan acél pillérvazas

szerkezettel éplil6 fedett nyitott épliletek, az éplilet kozepén egy takarmanyozast és tragyaszallitast
biztositd kozlekedési uttal. A fej6haz szintén acél pillérvazas tartdszerkezetl. A tet6fedés minden
épllet esetében trapézlemezzel késziilt. Az épiletek energiasziikségletét megujuld energidkkal
biztositjak, ugyanis az allattartd telepen biogdz lGzem mikddik, ami a teljes h§- és elektromos
energiaellatds igényét kielégiti.

3.4. Zoldfeliiletek

A zoldfellletek létrehozdsa soran a kedvezd, kérnyezetet gazdagitd megjelenésen tul fontos cél a
terlilet korabbi védett novényallomany egyedeinek megéGrzése, védelme, az ehhez kapcsoldédd
biolégiai diverzitas, fajgazdagsag fenntartasa, a klimatikus és levegémindségi kondicionald képesség
javitasa. A tervezési teriileten haromszintes novénydllomany telepitése tervezett. A novényfajok
megvalasztasa soran a valtozatossagon tul klimatolerans, napjaink gyorsan valtozd klimajahoz
igazodni képes, kiemelt tlir6képességli fajok telepitése a cél.

A tervezett zoldfellletek alapvetd funkcidjuk teljesitésén tul lehetéséget adnak a klimatudatossagra a
korszer(i miszaki megoldasok alkalmazasaval, mint példaul a fenntarthaté csapadékviz-gazdalkodasi
elvek kovetésével, vizatereszt6 burkolatok alkalmazasaval.

3.5. Parkolas
A f6kapu mellett jelenleg is tobb parkold taldlhatd, amely a megnovekedett lizemi alapterilet
aranydaban bdvitési teriilettel rendelkezik.
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3.6. Koézmiivek
A tervezési teriilet teljes kozm( ellatottsaga biztositott. Az épliletek energiasziikségletét megujuld
energidkkal biztositja, ugyanis az allattartd telepen biogdz lGzem mi(ikédik, ami a teljes hg- és
elektromos ellatds igényét kielégiti.
A termel6 istallék hosszoldala mentén csapadék gyUjt6 arkok kerilnek kialakitasra, amelyek

biztositjak a tet6rél levezett csapadékviz szikkasztasat.

a tervezett beépitést bemutato helyszinrajz részlete
Forras: tervez6tél

a tervezett beépitést bemutatd témegvdzlat
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Forras: tervez6tdl

a teriilet jelenlegi beépitése
Forrds: maps.google.com

a teriilet tervezett beépitése

Forras: maps.google.com-ra illesztett tomegvazlat
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4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
4.1. Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Vamosoroszi Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a 29/2006. (1V.13.) szamu hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban: TSZT) mddositasa indokolt, tekintettel
arra, hogy teriletfelhasznalas valtozas torténik, mely Uj beépitésre szant teriilet kijelolését igényli.

A fejlesztéssel érintett telephely terllet kilteriileten torténik, a hatdlyos TSZT-n Gip jell ipari
gazdasagi terlilet, mely nem illeszkedik a teriilet valés felhaszndlasahoz, ami a mez6gazdasagi Gzemi
terllet. A tervezett bdvités megvaldsitdsdhoz igénybe vett teriletek felhaszndlasa korlatozott
mez6gazdasagi, dltalanos mez6gazdasagi és véderdd terlletfelhaszndlas.

A belteriiletet is érintik a tervezett mddositasok, mely soran a telephely teriiletével szomszédos
falusias lakdterileten a mar kijelolt, de még nem beépitett ingatlanok teriletfelhasznalasa kerl
megvaltoztatdsra a telephelyre bevezet6 Uttdl északra és délre, tovabba az Uj beépitésre szant terilet
kijelolése miatt egy mar a hatdlyos TSZT-n kijelolt, de be nem épitett ipari gazdasagi terilet
visszasorolasa torténik meg beépitésre nem szant teriiletté.

Fentiek alapjan a hatdlyos TSZT mddositasa a T-1 jel(i szerkezeti tervlapot érinti a terlletfelhasznalds
valtozasok atvezetése érdekében, azonban Uj tertletfelhaszndlasi kategdria bevezetése nem indokolt,
mivel a tervezett kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet felhasznalds a TSZT-n csak kiilonleges
tertletként jelenik meg, ahogyan az a hatalyos terv szerint a temet6 és a sport és rekreacids terilet
esetében is.

A moédositasok eredményeként a telepiilés kozigazgatasi teriletén beldl kijelolt két Gip jell ipari
gazdasdagi terllet megszintetésre keril, ezért a TSZT jelmagyarazatabdl a Gip jelolést és a
hozzatartozd szovegrészt tordlni szikséges, tekintettel arra, hogy nem marad olyan teriilet a
teleptilésen, melyen a Gip jel( teriletfelhasznalas rogzitett lenne.
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4.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

Vamosoroszi Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiillete Vamosoroszi kdzség Szabalyozasi Tervének
elfogaddsardl és a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) megallapitasardl a 6/2006. (V.31.)
Kt. sz. rendelettel dontott.

Jelen mddositasok keretei kozott a HESZ, és az annak mellékletét képezd T-2 jel(i Kilterileti
Szabalyozasi Terv, és a T-3 jel( Belterleti Szabalyozasi Terv is médositdsra kerilnek.
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A hatélyos HESZ fejlesztéshez kapcsolhaté el8irdsainak vizsgélata és a mddositas szabalyozas céljai
szerinti értékelése.
Ddlt és félkovér kiemeléssel az érintett elbirdsok jeloltek.

3.8
A terv teriiletének felhasznalasa

(1) Arendelet hatalya ala esé teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek és épitési bvezetei

1. lakdterilet, ezen beliil
1.1 falusias lakdtertlet Lf
2. vegyes terllet
2.1. telepliléskdzponti vegyes teriilet Vt
3. gazdasdgi teriilet, ezen beliil
3.1. egyéb iparteriilet Gip
4. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
4.1 temeté teriiletek
4.2.  sport és rekredcios teriiletek

Ertékelés: A 3. pont és az azon belilli 3.1. alpont torlése sziikséges a HESZ-bdl, tekintettel
arra, hogy a médositasokkal a telepiilésen belil kijelolt két egyéb iparteriilet megsziintetésre
keril, ezért az épitési ovezet fenntartasa nem indokolt. A kildnleges teriletek felsoroldsa
jelenleg nem tartalmazza a tervezett kiillonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletet, a felsorolas
kiegészitése sziikséges 4.3. mez6gazdasagi lizemi terlilet szovegrésszel, ezért mddositdst
igényel.

9.§

Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakoteriletek.

(2) A falusias lakéteriileten beliil elhelyezhets épiiletek és funkcidk az OTEK 14. § (2) szerint, kivéve
a 7. és 8. pontot, sportépitmény és (izemanyagtolté nem helyezhet6 el.

(3) Afalusias lakotertileten beliil csak 6nallé helyrajzi szamu épitési telek alakithatd ki.

(4) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd.

(5) A lakoépuleteket, laké funkciot kiegészité melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakdterilet jellegéhez illeszkedik, valamint
a kornyezetvédelmi elGirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja.
Elhelyezésiik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.

(6) A falusias lakoterileteken beliil az alabbi kiegészit6 szabalyok is betartandék:
Az Lf/1.. funkciondlis 6vezet elGirdsai:
A lakdtelkek funkciondlis zonakra tagozddnak.

1. Lakd és gazdasagi udvar zondja

e Az utcai telekhatdrtdl szamitott 15 méteren belll melléképilet nem helyezhet6 el.
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e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belll a melléképilet csak fééplilettel
egybeépitve létesithetd.
o Az allattartd melléképiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védétavolsagok
betartanddk.
2. Gazdasagi és kert zéna

e Az utcai telekhatdrtdl szamitott 20 métert6l 50 méterig terjedd zéna.

e A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhet6k. Oldalhatarra melléképulet csak a f6épllettel megegyez6 telekhatarra
épllhet.

e Az utcai telekhatdrtdl szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithetd.

e Lakdfunkcid a zéndban o6ndlldan nem helyezhet6 el, csak a lakd és gazdasagi udvar
z6najahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

(7) Az ovezetek mind belteriletben, mind kilterileti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakoteriletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakéteriiletre nem vonatkozik,
amennyiben kiltertleten taldlhatdak, és a belteriilethez kdzvetlenlil nem csatlakoznak. Ebben
az esetben beépitésre szdnt teriiletként kezelendé.

(8) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem veheté
figyelembe.

Ertékelés: A falusias lakdteriilet épitési dvezetben teriiletfelhasznalas/dvezeti valtozas nem
torténik, a szoveges el6irasok megfeleléek, ezért azok médositdsa nem indokolt.

11. §
Ipari gazdasagi teriletek

(1) Az egyéb iparterileti besoroldsu gazdasagi terileteken belil elhelyezhet épliletek és funkcidk az
OTEK 20 § (4) bekezdés szerint.

(2) Az egyéb iparteriileti besoroldsu gazdasagi teriileteken beliil az OTEK 31. § (2) bekezdésében
el6irtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciok az OTEK 20 §. (5) bekezdés
szerint, kivéve a 2. pontot, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi és szocidlis épliletek nem helyezhet6k
el. A kozvetlenil a létesitményt szolgdld lizem-egészségligyi, szocidlis, oktatdsi és sport funkcidk
megjelenhetnek.

(3) A Gip/1..funkcionalis 6vezet sajatos elGirasai:

Az 6vezetekben a termelGi allattartds nem megengedett

(4) A Gip/2 6vezet sajatos elSirasai:

Azokban a vegyes hasznalatu mez6gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az egyéb
gazdasagi, ipari tevékenység egyltt van jelen az dallattartas a kialakult helyzetnek megfelelGen
fenntarthatd, ott Ujabb allattartd funkcidk is elhelyezhet6k, amennyiben ahhoz az illetékes
szakhatdsagok hozzajarulasukat megadjak.

(5) A Gip/1. Gip/2. részben meglévs, illetve tervezett Gvezetekben a telekalakitast elsegité
telekalakitasi, telekrendezési tervet kell késziteni.

31

ART VITAL Kft.



Vamosoroszi Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO — ALTALANOS EGYEZTETESI ELJARAS VELEMENYEZESI SZAKASZHOZ

Ertékelés: Az ipari gazdasagi teriilet épitési dvezeti elSirasok torlése sziikséges, tekintettel arra, hogy
a modositasok kdvetkeztében ezen épitési dvezetek megszlinnek, igy fenntartdsuk a HESZ-ben nem
indokolt.

12. §
Kiilénleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kilonleges terletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint az alabbi 6vezeti besoroldsba tartoznak:

Temeté teriiletek

a)

Sport és rekredcids teriiletek

GG

b)
(3) A kiilénleges teriiletek 6vezeti szabdlyozdsa:
Temet6 teriiletek

SZ 10
7,5 5000 temeté oOvezet, miikéd6, vagy mliikédésbe vonhato

a)

(D

&

1. A

temetéteriilet.
Az ujonnan miikédésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell kialakitani
a telken beliil.
b) Sport és rekredcios teriiletek
SZ 20
7,5 10000 | dvezet sport, rekredcios és idegenforgalmi,

&

&

1. A

a sport, rekredcios funkciokat kiszolgdlo, vendéglato, szolgdltato, funkciok elhelyezésére
szolgdl.

Ertékelés: A kiilonleges teriiletek esetében mind a (2) és a (3) bekezdés kiegészitése sziikséges egy c)
ponttal, amely az Ujonnan bevezetésre keriil6 mez6gazdasagi lizemi teriilt elGirdsait és paramétereit
tartalmazza.

13. §
A beépitésre szant teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglalé szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos alakithaté legkisebb megenged | legna-
hasznalat Epitési 6vezet jele beépi | széles | mély- | telek- | zold- ett gyobb
szerint tési | -ség | ség | teriilet | feliilet | épitmény | beépi-
méd | (m) (m) m? % magassag | tettség
(m) %
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Falusias 0 16 80 1200 50 4,5 20
lakéterilet Lf ) 20
ﬁ 1.1/ 45 | 1200
funkcionalis 0 16 50 800 50 4,5 25
Ovezet Lf ) 25
1.2 4,5 800
Telepiilés- 0] 16 80 1200 30 6,0 35
kozponti Vit 0] 35
vegyes 1.1 6,0 1200
teriilet
A
Ovezet
Telepiilés- SZ 20 50 1000 50 6,0 30
kozponti Vit SZ 30
vegyes 2.1 6,0 1000
terilet
Ovezet
Egyéb SZ 40 50 2000 20 7,5 40
iparterdlet Gip SZ 40
1.1/ 7,5 | 2000
Ovezet
Egyéb SZ 50 50 2500 20 7,5 40
iparterdlet Gip SZ 40
2.1/| 7,5 | 2500
Ovezet
sz 50 100 5000 10 7,5 10
K L4 10
temeté 1.1/| 7,5 | 5000
teriiletek
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Spo

rekredcios
teriilet

K74 80 125 | 10000 20 7,5 20

K SZ 20
és \ 2.1 7,5 | 10000

Ertékelés: A tablazat kiegészitése sziikséges az Ujonnan bevezetésre keriil6 mezégazdasagi lizemi

terlilt s paramétereivel. Tovabba a Gip 1. és a Gip 2. jel épitési dvezetek és a hozzadjuk tartozd

paraméterek torlése szlikséges.

(1)
(2)

b)

(3)

18. 8§
ErdGteriiletek

Az erd6terlilet erdd céljdra szolgald teriilet.
Az erd6teriletek az erdé els6dleges rendeltetése szerint:

a) @ védelmi célu erdé
1) @ dltalanos véderdé dvezet
2) @ mez6védd erddsdv, legaldbb 30 méter szélességben telepitendd,

illetve kialakult szélességgel
A védelmi célu erdbk elsédleges rendeltetése a lakott teriiletek védelme. Védelmi

Yo

rendeltetésl erdéteriileten épiilet nem helyezheté el.

Korlatozott haszndlatu gazdasagi erdd

.lv

1. Korldtozott hasznalatli természetkozeli allapotli gazdasagi erd6kben csak az
erd6teriilet legfeljebb 50 szazalékat szabad tarvagdsra engedélyezni. Az
erdGallomanynak megfelel6en a kocsanyos tolgybdl toébb, a magyar kdrisbél és
szilekbél kevesebb hagyasfat kell megtartani. Az erdé telepitést és az erdé feldjitast
hazai fajokbdl — indokolt végezni, erd6telepitési terv alapjan.

2. A vegetativ Uton szaporitott, klonozott fajokbdl torténé erdd telepités korlatozott
hasznalatu erdéterileten tilos.

3. Ujratelepitésnél mell&zni kell a megszokott tuskdzast és talajatforgatast, elegendd
a talajlazitas.

4. Mivel az allomanyalkotd fafajok fiatalkori névekedésének Gteme nem egyforma,
ezért a magyar kérist, szileket, egyéb elegy fajokat késGbb — pdtlasként — kell az
erdésitésbe vinni.

Az erdé egyes rendeltetései egymastdl elvalaszthatatlanok, ezért az erddgazdalkodasi
tevékenység soran e rendeltetésekre egyidejlileg kell tekintettel lenni.
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(4) Erd6k elsGdleges rendeltetését az erdészeti hatdsdg dllapitja meg, az erd6 elsédleges
rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag engedélyezi.

(5) Az erddk elsédleges rendeltetésének megvaltoztatdsat az erdészeti hatdsdg engedélyezi,
megvaltoztatdsa az erddgazdasdgi lzemtervekben torténik, melynek kialakitdsaban a
Teleplilésszerkezeti és Szabdlyozasi Tervben meghatarozott elsédleges rendeltetéseket
figyelembe kell venni, azokat az erd6gazdasagi Gitemtervekben fokozatosan at kell vezetni. Az
els6dleges rendeltetés megvaltoztatasakor kizdrdlag az U] els6dleges rendeltetés szerinti
szabalyozasi el6irdsok alkalmazhatdk.

(6) Erd6 természetbeni megosztasdhoz, mdlvelési agvaltoztatashoz, tulajdoni kezeldi jog
valtozashoz, belterliletbe csatolashoz, fakivdgdshoz, erd&telepitéshez, feldjitdshoz,
erd6terilet igénybevételéhez az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye sziikséges.

(7) Az erdéteriiletek beépithetSsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

(8) Erdé telepitése soran figyelembe kell venni az erdérél és az erdé védelmérél szélo 1996. évi
LIV. tv-t, tovdbbd ezen térvény végrehajtdsdra kiadott 29/1997. (IV. 30.) FVM rendelet
elGirdsait.

(9) Erd6telepités csak az erdészeti hatdsag altal jovdhagyott erdételepitési kivitelezési

tervdokumentdcid alapjan hajthaté végre.

sz

Ertékelés: Az altalanos véderdd Svezet teriileti kiterjedésének és pozicidjanak valtozasa torténik a
madositas sordn, a szoveges elbirdsok médositdsa nem indokolt.

19.§
MezG6gazdasagi teriiletek

(1) Mez6gazdasagi teriletek besorolasa:
Kertes mez6gazdasagi terilet, jele Mk.
Altaldnos mezégazdasagi teriilet, jele Ma.
Korlatozott mezGgazdasagi teriilet, jele Mak.
(2) A mezbgazdasagi teriletek sajatos hasznalatuk szerint az aldbbi 6vezetekre tagozdédnak.

a) Kertes mez6gazdasagi terilet
1. kertes mezdgazdasagi terilet

Beépithet&sége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
Kertes mez6&gazdasagi ovezetben lakdépiilet nem helyezhetd el.

2. kertes mez&gazdasagi terilet
Nem beépithetd.

Altalanos mezSgazdasagi teriilet dvezetei

szdnto
Beépitési lehetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

=

c
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— Lakéépiilet és mezbgazdasdgi iizemi épiilet 6.000 m? félott 3%-os beépitettség
megtartdsdval, 6.000 m? alatti teriilet nem beépitheté.

— Allattarté telepek (uj létesitése csak 2,0 ha teriilet fol6tt, kiilon szakhatdsdgi
engedélyek beszerzésével). Allattarto telep birtokkézpontként 6ndlléan is kialakithatd,
de a 2,0 ha minimadlis telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

— Az ovezeten beliil a telepiilésrendezési terv modositdsa nélkiil alkalmazhatéoak az
alabbi miivelési dgak is: gyiimélcsés, erd6 a sziikséges hatdsdgi engedélyek
beszerzésével.

—  Birtokk6zpontok létesitheték az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint.

-
2. gyep
Az 6Vezetben csak allattartdsi célokra épilhet éplilet vagy épitmény, de nem megengedett
allattartd telepek létesitésére.
Az dllattartas épitményei kozll csak kardm és kerités, fedett-nyitott nyari szallas Iétesithet6
természetes anyagokbal.
Az Ovezeten belll a teleplilésrendezési terv mddositdsa nélkiil alkalmazhatdéak az alabbi
m{velési agak is: gyimolcsos, erdd, szantd a sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzésével.
Lakoépilet és mez6gazdasagi Uzemi épulet 10.000 m? folott 3%-os beépitettség
megtartasaval, 10.000 m? alatti teriilet nem beépithetd.
Birtokkozpont nem létesithetd.

c) @ Korlatozott haszndlati mezégazdasagi terilet.

korlatozott hasznalatu szantéteriilet

édett teriileten beliil, vagy annak kérnyezetében. Beépitése az OTEK 29. § (3) bekezdés
szerinti elGirdsokkal, de csak a FETI-KTVF (FelsG-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyel6ség) szakhatdsagi hozzajarulasaval.

— Birtokkdzpontok létesithet6k az OTEK 29.§ (5)-(7) bekezdése szerint, de csak a FETI-KTVF
(Fels6-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi FelligyelGség)
szakhatdsagi hozzajaruldsaval.

2. korlatozott haszndlatu gyepteriilet
— Az Odvezetben csak dllattartdsi célokra épiilhet épiilet vagy épitmény, de nem
megengedett nagyiizemi dllattarto telepek létesitése. Az dllattartds épitményei csak
természetes anyagokbdl a tdjhagyomdnynak, de csak a FETI-KTVF (Felsé-Tisza-Vidéki
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és \Viziigyi Feliigyel6ség) szakhatosdgi
hozzdjaruldsdval létesitheték.
— Birtokkézpont nem létesitheté.

Ertékelés: A mez6gazdasagi dvezetek teriileti kiterjedésének véltozasa térténik a médositas sordn, a
szoveges el6irdsok médositdsa nem indokolt.

36

ART VITAL Kft.



Vamosoroszi Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO — ALTALANOS EGYEZTETESI ELJARAS VELEMENYEZESI SZAKASZHOZ

IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

21. 8§

e

Altalanos elGirasok

(1) A kérnyezethaszndlatot tgy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elb,
b) megel6zze a kérnyezetszennyezést,

(2)

c)

kizarja a kérnyezetkdrositdst.

Valamennyi teriilet-felhaszndlds, Iétesités, beavatkozds tervezése sordn érvényre kell juttatni

777

a kérnyezetvédelem elbirdsait.

Ertékelés: A targyi modositas ezen elvek mentén tervezett, az el6irasok médositasa nem sziikséges.

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

23.§
A fold védelme

A mez6gazdasagi termdfoldek mindségének megdvdsa, a termdbképesség fenntartasa,

rendeltetésszeri hasznalata a foldtulajdonosok ill. hasznalék kotelessége.

A terméfold védelmérdl kilon torvény rendelkezik. A terméfoldon torténé beruhdzdsok

esetében a beruhazé koteles a terletileg illetékes korzeti Féldhivatal foldvédelmi hatdsagi

engedélyét beszerezni. A beruhdzé koteles gondoskodni a terméréteg megmentésérdl.

A kataszterezett vagy kés6bb jegyzékbe vett Természeti Terliletek kezelési el6irdsairdl a FETI-

KTVF gondoskodik.

a) Epitmények létesitése illetve az épitési teriilet elSkészitése soran a termdéfold
védelmérél, Osszegyljtésérél, megfelel6 kezelésér6l és Ujrahasznositasardl az
engedélyesnek kell gondoskodnia.

b) A telepllésrendezési terv megvalositasabdl eredd épitésekhez — ideértve a nyomvonalas
|étesitményeket is — csak hatdsagi engedély alapjan kitermelt dsvanyi nyersanyagokat
lehet felhasznalni.

Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a

hasznadlatukkal Osszefiiggésben keletkezo folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a

talajba ne keriilhessen.

Ertékelés: A telephely teriiletének bdvitésével kialakuld Uj éplletek haszndalata soran keletkezd

folyékony hulladék a telephely teriiletén belil kezelésre keril, ez alapjan az elGirds betartasa

biztositott, médositdsa nem sziikséges.

(1)

24. §
A vizek védelme

Fokozottan kell védeni a telepiilés teriiletét érint6é vizfolydsok vizminGségét. A felszini és
felszin alatti vizek minGségére, vizminGségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb jogszabalyok
rendelkezéseit is figyelembe kell venni. A felszini vizek védelme érdekében az él6vizbe
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bevezethet6 viz minBségi paramétereit a moddositott 3/1984. (Il. 7.) OVH rendelkezés
hatdrozza meg. Vizvédelmi szempontbdl figyelembe kell venni a vizgazddlkoddsrdl sz6l6 mad.
1995. évi LVII. Térvényben, valamint a felszini vizek mindségi védelmének szabdlyairdl sz6l6
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a vizgylijté gazddlkodds egyes szabdlyairdl sz6l6
221/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, a felszin alatti vizek védelmérél szolé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendeletben, a haszndlt és szennyvizek kibocsdtdsi hatdrértékeirdl és alkalmazdsdnak
szabdlyairdl sz616 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet. Tovabbd nagyvizi medrek, a parti sdvok,
a viziarta, valamint fakadd vizek dltal veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl és
hasznositdsdrdl, valamint a nydri gdtak dltal védett teriiletek értékének csékkenésével
kapcsolatos eljdrdsrdl sz6l6 21/2006. (1.31.) Korm. rendeletben foglalt elGirdsokat.

(2) A teriiletfelhaszndlds és az épitmények elhelyezése sordan biztositani kell, hogy
szennyez6dés a vizekbe ne juthasson, tovdbbd a vizek mennyisége, minGsége és szintje
kedvezétleniil meg ne vdltozzon.

(3) Gondoskodni kell az dltaldnos érvényii vizvédelmi elbirdsokban, tovabbd a vonatkozo helyi
vizmindéség védelmi el6irdsok betartdsardol.

(4) A mély fekvésli terililetek csak nem szennyezett anyaggal tolthet6k fol.

(5) A szennyviz 6ntoz8telep létesitése el6zetes helyszini bejaras és vizjogi engedély alapjan
torténhet.

(6) Vamosoroszi kozség ,érzékeny” szennyezés érzékenységi besorolasi a 27/2004. (XIl. 25.)

szamu KvVM rendelet szerint.

Ertékelés: A tervezett fejlesztés megvaldsitdsa soran a fenti elirasok betartdsa az allattartd telep
funkcidra tekintettel fokozottan indokolt, az elGirasok mddositasa nem sziikséges.

25.§
A levegoétisztasag védelme

(1) A koézség teriiletének levegétisztasag védelmérdl kiilon jogszabdlyokban, szakhatosdgok
dltal meghatdrozott hatdrértékek betartasdval kell gondoskodni.

A levegét védeni kell minden olyan mesterséges hatdstol, amely annak természetes
mindségét hdatranyosan megvdltoztatja vagy az egészségre kdaros modon terheli.

(2) A kornyezeti levegd minéségének tartds és hatékony megdvasa, a kornyezet allapotanak
megGrzése érdekében a 14/2001. (V. 9.) sz. KEM-EUM-FVM sz. és a 21/2001.(ll. 14.) sz.
Kormanyrendelet, tovabbd a 10/2001. (IV. 19.) és a 23/2001. (XI. 13.) KOM rendeletek
elGirdsai szerint kell eljarni.

(3) A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatdsdra adhato
engedély, melyek sordn a teriiletre vonatkozo technoldgiai kibocsdatdsi hatdrértékek
teljesiilnek, tovdabbd olyan gazdasdgi tevékenység folytatdsa engedélyezheté, amely nem
jelentés mértékben zavaré hatdsu és védoétdvolsdgot nem igényel.

(4) A szallopor terhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatu fasorok
telepitésérdl legkés6bb az Ut felujitasa, kiépitése soran az ut tulajdonosanak ill. kezel6jének
kell gondoskodni.
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Ertékelés: A tervezett fejlesztés megvaldsitasa soran a fenti elirasok betartdsa az allattartd telep

funkciéra tekintettel fokozottan indokolt, az el6irdsok mddositdsa nem sziikséges. Amennyiben

indokolt telken beliili véd6fasitassal a védelem noévelhetd a szomszédos lakoteriletek iranyaba.

(1)

(2)

(3)

(4)

26. 8§
Zaj és rezgés elleni védelem

A kozség belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kilén jogszabalyokban,
szakhatdsagok altal meghatdrozott hatdrértékek betartasaval kell gondoskodni.

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd létesitmény csak abban az
esetben lUzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az
altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozd rendelet szerinti hatarértéket nem
haladja meg.

A terlleten Uj létesitmények, épitési munka, illetve kozlekedési zajra vonatkozé hatédrértékek
megallapitasanal a 8/2002. (lll. 22.) KEM-EUM sz. rendeletben meghatarozott besorolasok és
hatarértékek érvényesek, amely hatarértékek a 8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM egylttes rendelet 4.
§ a) pontja szerint az 1., 2., 3. mellékletek szerint meghatarozott zajterhelési hatarértékeknek az
épuletek (épuletrészek) kilsd kornyezeti zajtél védendé homlokzata el6tt kell teljesilnie.

A hangositd berendezéseket, illetve valamennyi szolgaltatdi tevékenységgel 0Osszefliggd
zajkibocsato forrast is engedélyeztetni kell a 47/2004. (l11. 18.) Korm. rendelettel médositott zaj-
és rezgésvédelemr6l sz6l6 12/1983. (V. 12.) MT. rendelet 25. § (1) bekezdése alapjan.

Ertékelés: A tervezett fejlesztés megvaldsitasa sordn a fenti elirdsok betartasa az allattartd telep

funkcidra tekintettel fokozottan indokolt, az elGirasok mddositasa nem sziikséges.
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5. MODOSITASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZASI TERV
MODOSITASARA

A mdédositas ismertetése:
a) A tényleges fejlesztési teriilet mez6gazdasagi teriiletfelhaszndlasbél beépitésre szant

7

mezGgazdasagi lizemi teriiletként torténd kijeldlése:

Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti szarvasmarha telephely korszer(sitésének és bdévitésének
megvaldsitdsa érdekében a telephely jelenlegi hataranak, kiterjedésének modositasa szlikséges és
ezért Uj beépitésre szant terilet kijelolése is torténik. Ezért a célmegvaldsito altal felajanlott
csereteriiletet a telepllésrendezési eszkdzokben korlatozott haszndlatl mez6gazdasagi terilet,
Ovezetbe sorolja vissza az 6nkormanyzat képvisel6 testiilete azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga
meghaladja az Ujonnan kijel6lt terllet kiterjedését. A csereteriilet a Vamosoroszi 334 hrsz-u 2,4270
ha teriletl egyéb ipari terilet (Gip) besoroldsu, beépitetlen az ipari hasznalat lehetGségéhez képest
jelenleg alulhasznositott teriilet és teriilete meghaladja a fejlesztési terilet teriletet, mely 2,34 ha.

? t\:& fi L

Vamosoroszi

I. jellifejlesztési teriilet 1. jeld csere
terdlet
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pay

b) A telephely telkén beliili, a telephelyi bevezet6 uttél délre esd, szabalyozas szerinti véd6erdd
beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriileti kijelolése:

A védGerdbként szabalyozott teriletrész jelenleg a telephely részét képezi. A kialakult allapot szerint
ez a terilletsav épilet elhelyezéssel érintett és fasitas sincs ezen a terileten. Ezért a kialakult épitési
haszndlathoz igazitva e teriletsavot indokolt a telek részeként, egyben Uj beépitésre szant tertletként
kezelni. Ennek a teriiletrésznek Uj beépitésre szant teriiletként torténd kijeloléséhez cserteriletként
ugyanakkora kiterjedés(i erdéteriilet és tovabbi 25% tovabbi erdéteriilet, 6sszesen 125% erdéteriilet
potlas szikséges. Ennek megfelel6en a telephelyi bevezet§ Gt menti tervezett védGerdd
terlletkijelolése biztositja a megsz(ind erdGterilet pdtlasat. Ezt a telepllésrendezési megoldast a
kornyezd lakéterilet kbrnyezeti hatasoktol valé védelme is indokolja, de teleplilésképi hatasa is van. A
megsz(inG erdGteriilet 1,32 ha. Ennek pétlasara 1,65 ha uj erdé jeldlendd ki a telepi bevezet§ at két
oldalan. A pétlas terilete 1,69 ha, tehat megfelel6 mértékd.

‘ tervezett védderds a telephelyi beveretd it két oldalan: 1,69 ha.

— megsz(ind védberdd teriilet a telephely terliletén belil: 1,32 ha.
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c) A mar ténylegesen beépitett, a telephely részét képezd, de a szabdlyozasi terven még
mez6gazdasagi teriiletként kezelt telephelyi teriiletrész sziikségszerlien beépitésre szant terileti
kijelolése:

Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti szarvasmarha telephely korszer(sitésének és bdévitésének
megvaldsitdsa érdekében a szabalyozdsi terven még mezbgazdasagi teriiletként kezelt meglévé
telephelyi teriiletrész is Uj beépitésre szant mez6gazdasagi zemi teriletbe kell sorolni. Mivel ennek a
terlletrésznek Uj beépitésre szant teriletként torténd kijeloléséhez mar nem 3all rendelkezésre
cserteriilet, ezért a kijelolés lehetGségét a telephely kiegészitésére szolgald Uj beépitésre szant terilet
mértékének, azaz 5,7 ha teriletnek legaldbb a 25%-a, 1 ha 4250 m2 erdéterilet kijelolésével kell
biztositani. A szlikséges erdé6teriilet a telephellyel kbzvetlen hatdros 0224 hrsz.-4 5,91 ha teriletd,
jelen szabdlyozas szerint mezOgazdasagi teriletfelhaszndldsba sorolt foldrészlet erdé
terlletfelhasznaldsba torténé atsoroldsaval biztosithatd. Ennek terililetnagysdaga meghaladja az Uj
beépitésre szant teriletét és a teleplilés bioldgiai aktivitdsanak a szinten tartasat, s6t novelését is
biztositja.

AdyiEncreu

Uj beé pitésre szant - mezdgazdasdgi Uzemi teriilet — valds telephelyi épitési és lizemi
hasznalat teleplilésrendezési leképezése.

10

Mezogazdasagi teriilet atsorolasa gazdasagi erdd teriiletbe, az Uj beapitésre szant
teriilet kijeldlésével Hsszefliggésben, attél 1000 méteren bellil, a telephellyel
hatarosan.
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Javaslat a telepiilésszerkezeti terv médositasdra

A telepllésszerkezeti terv terliletfelhaszndldsi rendszerének mddositdsa torténik. Szerkezeti
jelent6ségli haldzati elemek (kozlekedési, energiaelldtdé haldzat) moddositdasdra nem keril sor.
Természetkozeli terlilet nem érintett a mddositassal. A tervezett fejlesztéssel Gsszefliggésben a
kilonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet és a bdévitési terlilet rogzitése torténik az egyéb ipari
gazdasdgi teriilet helyett, tovabba az Uj beépitésre szant terilet kijelolésébdl, valamint erdé terilet
megsziintetésébdl ered6en Udjonnan kijelolésre kerilé erd6 teriiletek valtozdsa, valamint a
csereteriilet visszasoroldsa egyéb ipari gazdasagi teriletb6l korldtozott haszndlaty mez6gazdasagi
teriletté indokolja a teriletigénybevétel szerint a TSZT mddositasat.

A TSZT mddositasi javaslatat a T-1m. tervlap mutatja be.

Valtozasok bemutatdsa:

S\

\

Kemis]
\
\'u
N

K-mi
/ \ 570 ha

tertiletfelhaszndlds vdltozdsok — Forrds: sajdt szerkesztés

zolddel jelolt teriletek: csereteriiletek, a teriiletfelhaszndlasban visszalépés torténik a beépitésre
nem szant (erd6- és mez&gazdasagi) teriletek javara

pirossal jel6lt terliletek: Uj beépitésre szant teriiletek

narancssargaval jelolt terilet:terlletfelhasznaldas valtozas torténik, Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem torténik
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Tervlapon Hatélyos Tervezett Erintett Erintett

jelolt Ovezet/épitési | 6vezet/épité | teriiletrész foldrészlet

valtoztatasi | ovezet jele si ovezet jele | (ha) helyrajzi

szam szama

1. Mak/r Ev 5,91 0224

2. Lf Ev 0,70 47,48, 49

3. Lf Ev 0,99 40, 41, 43/1,
43/3, 43/4, 44,
45

4. Ev K-mua 1,32 0204

5. Gip K-mua 15,46 0204

6. Mak/r K-mua 5,70 0204

7. Mak/r K-mii 1,12 0206/1

8. Ma/sz K-ma 1,22 0196/3,
0198/9

9. Gip Mak/r 2,42 334
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HATAROZAT-TERVEZET
Vamosoroszi Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...[/2026. (...... ......) hatarozata

Vamosoroszi Kozség teleplilésszerkezeti tervének jévahagyasardl szold
29/2006. (1V.13.) hatdrozat mddositasarol

Vamosoroszi Kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szélé 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban megallapitott feladatkorében eljarva,

a Polgdrmester elGterjesztésére Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi. CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban megallapitott feladatkdrében eljarva,

a 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1)
bekezdés d) pontja alapjan

2025. ..o napjaval médositja Vamosoroszi Kozség telepilésszerkezeti tervének elfogadasardl

sz6l6 a 29/2006. (IV.13.) hatarozattal megallapitott teleplilésszerkezeti tervét a tervezési teriiletet
érint6en jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint.

1. melléklet:
T-1m. rajzszamu tervlap

A hatdrozat elfogaddsa minGsitett tobbséget igényel, a hatdrozat az elfogadast kévet6 napon lép
hatalyba.

Felel6s: Végh Endre polgarmester

Vamosoroszi, 2025. ..............hod....nap

Bodoné Bartha Beata sk. Végh Endre sk.
jegyzé polgdrmester
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. mellekiet a ...../2025. (..oueeeeenenn. ) hatdarozathoz

VAMOSOROSZI KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK JAVASLATA

VAMOSOROSZ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../ 2026. |.......) SZAMU ONKORMANYZATI HATAROZATAVAL MODOSTVA

polgarmester

Fr.H.

jegyzd

67 hrsz.-U Ut - 0229 hrsz.0 Ut - 0214 hrsz.-u csatorna - 0219 hrsz.-0 csatorna - 0210

TERULETFELHASZNALAS
FALUSIAS LAKOTERULET
ALT. MEZOGAZDASAGI TERULET- SZANTO

ERDOTERULET - VEDELMI

ViZGAZDALKODASI TERULET

TERVEZETT KULONLEGES TERULET
- MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

M TERVEZETT KORLATOZOTT MG. TERULET
- - GYEP, RET, LEGELO

| TERVEZETT ERDOTERULET
— - VEDELMI

HATAROK

==
=
=

hrsz.-U Ut - 0208 hrsz.-u Ut - 0207 hrsz.-U Ut - 0194/3 hrsz.-u Ut - 098 hrsz.-U Ut - 094
hrsz.-U Ut - 331 hrsz.-U Ut - 321 hrsz.-U csatorna - 0105/1 hrsz.-U csatorna - 23 hrsz.-u
Ut - 110 hrsz.-U Ut altal hatdarolt terlletrész
telepllesszerkezeti terve resziete M=1:8000

BELTERULETI HATAR

VEDELEMRE TERVEZETT TERULET
MEGLEWVO ORSZAGOS OSSZEKOTOUT

TERVEZESI TERULET HATARA

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

y QRN

mESRENDR: W AMOSOROSTI KOISEG ONKORMANYIATA
H-4946 Vamosoroszi, Petdfi utca 17,

MUBE AL AN

T-03/2025

ATUM: %
2026. januar

Y 4

Terverd, Epitd é&s Kereskedelmi Kft.

ArGATASE TER QLET

MEGMEVEIESE:

VAMOSOROSE| KOISEG TELEPULESRENDEZES!
ESIKOIEINEK MODOSITASA

TERVFAITA:
telepllésszerkezeti tery

MERETARANTY

M=1:8000

MUNEARES] MEGHEVEIESE:
H-2400 Myfregyhaza, Selyam u. 21
Tel: 0642/ 435-576. Tel /Ffox:05-42/ 435477

TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASLATA

RA IS 2AM:

TERVEDD MUNEATARS: remverd:

tele plléstervezd
TT-15-0124

' Kiss lidiké végh Csongor

’J['ﬂ:#“ FSépitem:

{1y
Véqh‘]‘iglésef

Bueld & T_] m

Jambrik Im.Te
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A HESZ médositasanak javaslata

A szabalyozasi tervlapok médositasa sziikséges mind a kil- és belterileti tervlapok esetében a TSZT-
vel valé 6sszhang megteremtése érdekében, az ott rogzitésre kerll6 teriiletfelhasznalds valtozasok
atvezetése sziikséges a szabdlyozasi terven.

HESZ médositasa:

A szabalyozasi terv és a HESZ kdzotti 6sszhang megteremtése érdekében az Uj K-mii jel(i kiilénleges
mez6gazdasagi Uzemi terllet épitési Ovezet szoveges elbirdsainak és beépitési paramétereinek
meghatarozasa sziikséges. Tovabba a megsz(in6 egyéb iparteriletek épitési Ovezet torlése sziikséges a
HESZ-bél.

Tervlapok médositasa: A HESZ szerinti Belteriileti és Kiilteriileti tervlapok a hatalyos terveknek
megfelelSen kiilon abrazolva.

A szabalyozas rogzitésének egy része az elkésziilt beépitési terv szerinti teriiletigénybevétel alapjan
torténik, tovdbba az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése miatti torvényi megfelelés szerinti
csereteriiletek biztositasa, valamint a telepiilés bioldgiai aktivitasértékének fenntartasa érdekében.
A szabalyozasi terv javaslatat a T-2m T-3m jel(i tervlapok mutatjak be.

A beépitési terv, valamint a telephely jelenleg kialakult beépitését és hasznalatat alapul véve, tovdbba

a rendelkezésre all6 adatok alapjan az aldbbi szabalyozasi javaslat adhatd.

A HESZ sz6veges elGirasainak médositasi javaslata a kovetkez6:

1. A HESZ 3. § (1) bekezdés a) pont 4. pontja kiegészitésre keriil 4.3. alponttal, mely a
mezdgazdasagi Uzemi terlilet szbvegrész tartalmazza, annak érdekében, hogy a kildnleges
terilletek felsoroldsa tartalmazza az Ujonnan bevezetésre keriil6 épitési 6vezetet.

4. kiilénleges teriilet K, ezen beliil

4.1. temetd teriiletek

4.2. sport és rekredcids teriiletek
4.3. mezégazdasdgi iizemi teriilet”

2. AHESZ 12.§ (2) és (3) bekezdés kiegészitése sziikséges, a (2) és a (3) bekezdés esetében is egy Uj
c) ponttal, a kilonleges teriileteken bellli mez6gazdasagi lUzemi teriilet épitési Ovezet
megnevezésével, beépitési paraméter értékeinek és az elhelyezhet6 funkcidk ismertetésével.
»(2) A kiilénleges teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint az aldbbi 6vezeti besoroldsba tartoznak:

a) @ Temetd teriiletek
Sport és rekredcids teriiletek
b)
Mezégazdasdgi iizemi teriiletek
c)

(3) A kiilénleges teriiletek vezeti szabdlyozdsa:

a) @ Temetd teriiletek
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(kN sz | 10 . o . ,
1. A w 75 5000 temete <.).vezet, miikéds, vagy miikédésbe vonhatd
temetétertiilet.

Az ujonnan miikédésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsdvot kell kialakitani a
telken beliil.

P

b) Sport és rekredcios teriiletek
VAT 2 T  iesiss e g .
. Qlj 75 Too00 | 9veze sport, rekredcios és idegenforgalmi,
a sport, rekredcios funkciokat kiszolgdld, vendégldtd, szolgdltatd, funkciok elhelyezésére
szolgdl.
c) @ Mezébgazdasagi iizemi teriiletek
1 A K-mi\ SZ 40 saazdasdoi . . . ¢
. 75 10000 | Mez0gazdasdgi lizemi ovezet,

1.1. K-mii épitési ovezet teriilete a mezégazdasdgi termelés és dllattartds, és a
mezbgazdasdgi termékek feldolgozdsdval, tdroldsdval Gsszefiiggb, valamint egyéb
kiegészité és ezeket kiszolgdlo tevékenységek folytatdsdra (kiilobnésen gépjarmii
dllomadny tdroldsa), tovabbd megujulo energiaforrdsok épitményei és miitdrgyai
elhelyezésére szolgadl.

1.2. A K-mii épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatdrozott rendelkezésii
féépitményt kiszolgadlo épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szamdra
szolgdlé 1 db, legfeljebb netté 100 m? alapteriiletii laké rendeltetési egység
elhelyezheté.

1.3. Az eldirt legnagyobb épitménymagassdg értéke - a technolégia igazoldsa mellett - 5
méterrel névelheté.

1.4. A K-mii épitési 6vezetek szabdlyozdsi hatdrértékeit a 13. § tabldzata tartalmazza.

A HESZ 13. § szerinti tablazat kiegészitése sziikséges a kiildnleges mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési
Ovezetre vonatkozd paraméter értékek bemutatdsaval.

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos
haszndlat alakithatd legkisebb megengedet | legna-
szerint Epitési ovezet jele bc::eplli: széles- | mély- telek- 261d- t epltmell‘)y gy?bt,)
simo ség (m) | ség (m) | teriilet | feliilet % magassag eef) "a
m? (m) tettség %
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Kiilénleges SZ - - 10000 40 7,5* 40
mezbgazdasa | (K-mii\ SZ 40
g~ duzemi 7.5 110000

teriilet

funkciondlis
ovezet

* Az eldirt legnagyobb épitménymagassdg értéke - a technoldgia igazoldsa mellett - 5 méterrel
névelheté.

3. A moddositasok kovetkeztében az egyéb iparteriiletek épitési dvezet megszlinik a teleplilésen
ennek kdvetkeztében a HESZ-b3| a vonatkozé elGirasok torlése sziikséges az alabbiak szerint.
Hatalyon kivil helyezésre kerdil:

a) aHESZ 3. § (1) bekezdés a) pont 3. alpontja:
3 aséigi terilet belil

3 1 cavib ot Gi”
b) aHESZ11. §-a:

c) aHESZ 13. § szerinti tablazat Gip 1. és Gip 2. épitési 6vezeti hatarértékeket tartalmazé sora:
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Egyéb 57 40 50 2000 20 7.5 40
iparteriilet /6;5\ S7 40
G \1.4/ 75 2000
funkcionalis
dvezet
Egyéb S7 50 50 2500 20 7.9 40
iparteriilet Gip"| S7 40
Gip) \21./ 75 [2500
funkcionalis
dvezet
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VAMOSOROSZI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..../2026. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Vamosoroszi Kézség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2006. (V.31.) Kt. sz. rendelet (a tovabbiakban: R.) médositasardl

[1] A rendelet célja Vamosoroszi, 0204 hrsz. alatti szarvasmarha telephely korszer(sitésének és
bévitésének teleplilésrendezési megalapozasa.

[2] Vamosoroszi Kozség Onkormdnyzata Képvisel8-testiilete

a magyar épitészetr6l szolé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban a magyar épitészetrél sz6ld 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, valamint

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 78. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az 62. § (1) a) pontban
meghatdrozott feladatkorében eljaréd

allami  fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, teriileti vizligyi, kbzlekedési hataskorben eljard Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskérében eljard Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

|égikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag,

kozlekedési hataskorében eljard Budapest Févaros Kormanyhivatal,

Nemzeti Foldlgyi Kozpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormaényzat,

honvédelmért felel6s miniszter,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgdri védelmi, valamint terileti vizvédelmi hatdsagként is
eljaré - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizlgyi FGigazgatdsag,

Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-f6kapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a Korm. rendelet szerint bejelentkezett partnerek véleményének kikérésével, valamint

a Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Vdarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze zaré szakmai véleménye
figyelembevételével a kovetkezbket rendeli el:
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1.8

Vamosoroszi Kbzség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 6/2006.(V.31.) szamu
Onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (2) és (3) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés
lép:

1.8
/A rendelet hatdlya/
»(2) E rendelet elGirasait a vonatkozd, torvényben és mas orszadgos érvényl jogszabdlyokban rogzitett
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolé6 &nkormanyzati rendelet
elGirasaival egylittesen, az azokban foglalt, feltételek és korlatozdsok érvényesitésével kell alkalmazni.
(3) E rendelet mellékletei:
a) T-2 jeldi Kiiltertleti Szabalyozasi Terv,
b) T-3 jell Belterileti Szabalyozasi Terv,
c) T-2/m jel(i Kuilterlleti Szabalyozasi Terv fedvényterve,
d) T-3/m jelli Belterileti Szabalyozasi Terv fedvényterve.

2.8
AR. 3. § (1) bekezdés a) pont 4. alpontja helyébe az alabbi rendelkezés |ép:

/A terv teriiletének felhaszndldsa/

4. kilonleges terilet K, ezen belil
4.1 temet6 teriiletek
4.2. sport és rekredcids teriiletek
4.3. mezbgazdasagi lizemi terilet”

3.8
AR. 12. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

/Kulonleges teruletek/

(2) A kulonleges teriletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba tartoznak:
a) K-1 Temet6 teriiletek
b) K-2 Sport és rekredcids teriletek
c) K-3 Mez6gazdasagi lizemi terilet.”

4.8

AR. kiegésziil a 12/A §-al és alcimével:
Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

12/A &

(1) 12. § (2) bekezdés c) pont szerinti K-mi épitési dvezet teriilete a mezGgazdasagi termelés és
allattartas, és a mezbgazdasagi termékek feldolgozasaval, tdroldsdval Osszefliggs, valamint egyéb
kiegészitG és ezeket kiszolgalé rendeltetésli tevékenységek (kiilondsen gépjarm( allomany tarolasa),
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tovdbba megujuld energiaforrasok (kiilondsen biogdz és napenergia) épitményei és mdtargyai
elhelyezésére szolgal.

(2) A K-mi épitési ovezetek tertiletén az (1) bekezdésben meghatdrozott rendelkezés(i f6épitményt
kiszolgdlé épliletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgdlé 1 db, legfeljebb
netté 100 m? alapteriilet(i laké rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) A K-mii épitési Ovezetek terliletén az épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

a) beépitési mad: szabadon allo

b) legnagyobb beépitettség mértéke: 40%

c) legkisebb zoldfellilet mértéke: 40%

d) épitménymagassag legnagyobb mértéke: 7,5 m

d alakithatd legkisebb telekterilet: 10000 m?

(4) A m(itargyak legmagasabb pontja 15 méter és megengedett legnagyobb épitménymagassaga a (3)
bekezdés d) ponttdl eltéréen 12,5 m.

5.8.
(1) A VAmosoroszi Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabalyozasi Terve jovahagydsardl szél6 6/2006.
(V. 31.) 6nkormanyzati rendelet részét képez6é Sz-2 jell kilterileti szabdlyozasi terve az érintett
tervezési teriletrészre vonatkozdan az 1. melléklet szerint médosul.
(2) A Vamosoroszi Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagydsardl szol6 6/2006.
(V. 31.) 6nkormanyzati rendelet részét képez6 Sz-3 jelli belteriileti szabalyozasi terve az érintett
tervezési teriletrészre vonatkozdan a 2. melléklet szerint médosul.

6.8
Hatalyat veszti a R.:
a) 3.8 (1) bekezdés a) pont 3. alpontja,
b) 11.§-a, és alcime
c) 13.§ szerinti tablazat Gip 1. és Gip 2. épitési 6vezeti hatarértékeket tartalmazo sora.

7.8
A rendelet a jévahagyast kovetd napon lép hatdlyba. A rendelet el6irdsai a folyamatban Iév6 hatdsagi
eljarasok sordn is alkalmazhatok.

Bodoné Bartha Beata sk. Végh Endre sk.
jegyzé polgdrmester
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. melieklef a .....[2025. |...................) 6nkormanyzafi rendelethez.

VAMOSOROSZI KOZSEG SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK JAVASLATA

67 hrsz.-U Ut - 0229 hrsz.u Ut - 0214 hrsz.-0 csatorna - 0219 hrsz.-U
csatorna - 0210 hrsz.-0 Ut - 0208 hrsz.-U Ut - 0207 hrsz.-0 Ut - 0196/3 hrsz.
U Ut - 098 hrsz.-0 Ut - 094 hrsz.-0 Ut - 331 hrsz.-0 Ut - 321 hrsz.-U csatorna
0105/1 hrsz.-0 csatorna - 23 hrsz.-0 Ut - 110 hrsz.-U Ut altal hatdarolt

- terUletresz

ﬁ‘ kUlterCleti szabdlyozdasi terve - belterUleti részlete M=1:4000

JELMAGYARAZAT. JELKULCSOK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEK
AMaN AT MEZOGAZDASAGI TER 4 W5 \  TERVEZETT KULONLEGES MEZOGAZDASAGI
{ | : ' \K-mu | (zEMI TERULET OVEZETE
\12/ P e o
/,_\ SZABALYOZASI ELEMEK
Mak "~ i p
- E MO NES CADTER, — sk KOTELEZO MEGSZUNTETO JEL

'\\1_.2/ GYEP

sessssssssssss (VEZETI HATAR
— v —— VEDELEMRE TERVEZTT TAJVEDELMI KORZET HATARA

'/— \ VEAELMIGELD B VEDELEMRE TERVEZTT TAJVEDELMI KORZET TERULETE

! - : : -
\\1 : T// ALTALANOS VEDERDO

HATARVONALAK
g \}“\ V[ZGAZDALKODASI TERULET ——— — MEGLEVO BELTERULETIHATAR
‘\\T/' :ﬂgE%EELES“:}'\LRTTﬁ”OR“AK EEEEEE TERVEZESI TERULET HATARA
HALOZAT!| ELEMEK
F 2T Y, 5 e 5. - =
By EREell e MEGLEVOORSZ. MELLEKUT, TELEPULESI FOUT /Kou-3/

| VEDELMI CELU ERDO
\ 1.1/ ALTALANOS VEDERDO

ML e

ELEKTROMOS VEZETEK

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval

MEGRENDELS: v AMOSOROSZI KOZSEG ONKORMANYIATA BAHEASTRKE

VAMOSOROSZI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK _._/2026. [.......) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETEVEL MODOSTVA 7\ ; S, T-03/2025
H-494 6 Vamosoroszi, Petdfi utca 17. T
2026. janud
‘?/‘f yffgj I':.':”_.':._: IGATGATASI TERDLET MEGNEVEIESE: Jonugr
TERVEAITA:
WV VAMOSOROSZI KOZSEG TELEPULESRENDEZES| seaellycrost fery

MERETARAMNY:

ESZIKOIEINEK MODOSITASA
M=1:8000

Terverd, Epitd és Kereskedelmi Kft.

PH. MUMEARES? MEGMEVEIESE: A AEETAM:

4400 Nylregyndza. Selyermn u. 2
SIABALYOZAS| TERV JAVASLATA - KULTERULET

Tel: 0842/ £35.676, Tel /Fax: 0442/ 435.477

polgarmester jegyzd TERVERGNUNRATRD TERvERS: A - il 1 T— 2 m
) tele piléstervezd 1 Yot &

TT-15-0124 el e
Ueth’érjef Jambrik Imre

_ Kiss lidikés Végh Csongor
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2. melléklet a ...../2025. |...................] Onkormdnyzati rendelethez.

VAMOSOROSZI KOZSEG SZABALYOZASI TERV MODOSTASANAK JAVASLATA

67 hrsz.-U Ut - 0229 hrsz.0 Ut - 0214 hrsz.-0 csatoma - 0219 hrsz.-U csatorna

0210 hrsz.-U Ut - 0208 hrsz.-0 Ut - 0207 hrsz.-0 Ut - 0196/3 hrsz.-0 Ut - 098
hrsz.-u Ut - 094 hrsz.-0 Ut - 331 hrsz.-0 Ut - 321 hrsz.-U csatorna - 0105/1
hrsz.-U csatorna - 23 hrsz.-0 Ut - 110 hrsz.-0 Ut dltal hatarolt terllefrész
belterlleti szabdlyozasi terve - belterlleti részlete M=1:3000

JELMAGYARAZAT. JELKULCSOK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEK

B s gy = ] m
\3/ \1.1/[ 4,5 [1200

/ V7  VIZGAZDALKODASI TERULET

‘\ /,I ELOVIZFOLY MEDRE ES PARTJA SZABALYOZAS

W SZABALYOZASI SZELESSEGEK A HESZ-BEN FOGLALTAK SZERINT
I-') E\‘r \_\

(=Y}  VEDELMICELU ERDO. 71N 3 ) o
YWl  ALFALNORVEDERDC @ 5 5 SZABALYOZASI JEL
/AR TERVEZETT -

19 ) EQEE.HASZN.MEZ.GAZD.TER. 1 TERULETFELHASZNALAS SZERINTI SZABALYDZAS

Lf- FALUSIAS LAKOTERULET

SZABALYOZASI ELEMEK _ ; ; .
2a FUMKCIONALIS SZABALY OZAS

Shwis——y (WEZET HATOR 2b OVEZETI AZONOSITO JEL

©® ®® @ HELYI VEDELEM ALA HELYEZETT FA, FASOR

3 BEEPITESI MOD SZERINTI SZABALYOZAS
HATARVONALAK 4 MEGENG. LEGNAYGOBB BEEP. MERTEKE (%)
R = MEGLEVS BELTERULETI HATAR : )
_ - _ 5 MEGENG. LEGYNAGYORE EP. MAGASSAG (M)
mEEEEE TERVEZESI TERULET HATARA
5] MINIMALIS TELEKTEROLET (M2)

= == = VEDELEMRE TERVEZETT TERULET HATARA

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval

wEGRENDES: W AMOSOROSZI KOZSEG ONKORMANYZATA sl

VAMOSOROSZ KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../ 2026, |.......) SZAMU ONKORMANYZAT RENDELETEVEL MODOSTVA S\ : ; S T-03/2025
H-4%46 Vamosorosz, Petdfi utca 17. R
‘?,’f fogf TELEPULES. IGAIGATALSI TERULET MEGMNEVEZESE: 2026- ]C’nuur
TERVFAITA:
NN 4 vAMOSOROSZI KOZSEG TELEPULESRENDEZESI STORYQEOR ooy
ESZKOZEINEK MODOSITASA MERETARANY

Tervezd, Epitd és Kereskedelmi Kft. M=1:8000

F-H- MUNEARES] MEGMEYEIESE: GAIISTAM:

H-4400 Hyiregyhdza, Selyem u. 21
[l R Tel e e s T MODOSITOTT STABALYOZASI TERV - BELTERULET

polgc’:l'mesfer ngYZé- |'=?-,'=.-.’5 v_u-..:.u:\.als: TERVELD: f‘t_ﬂ-%\ £3 épiida; i T_Sm
it ; teleplléstervezd FAIR! ownd &

T1-15-0124 LY ooy
Véqh‘_‘h&zsef Jambrik Imre
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A MEPTV. 74. § SZERINTI, A TELEPULESFEJLESZTES ES A TELEPULESRENDEZES CELJA ES

RENDELTETESE

A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossdag életminGségének és a telepiilés

versenyképességének javitdsa érdekében

a) a fenntarthatd fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo minGségli kdrnyezet kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos magdanérdekek

0sszhangjanak biztositdsdval,

c) a természeti, tdji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes

és kornyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.

A telepilésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor

teljestilhetnek maradéktalanul,

varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. -

ha a rendezés egyéb 0OsszetevGiben
egyarant figyelembe
telepuiléstervezési szempontokat a Méptv. 74. § (2) bekezdés részletezi.

- mint a kozigazgatas,
lesznek véve. A

A 74. § (2) szerinti kovetelmények

,(2) A telepiiléstervek megalkotdsa és mddositdsa sordn,
valamint a telepiilésrendezési sajdtos jogintézmények
alkalmazdsakor figyelemmel kell lenni...”

Modositasok
Osszessége

Az érintettségbdl kovetkezd, a
vonatkozo kdvetelmények
teljesiilése:

a) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilénds
tekintettel a csalddok, a fiatalok, az iddsek, a
fogyatékossdggal él6 és akaddlymentesitési igénnyel él6
iszemélyek sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a
szabadidé és az idiilés, valamint a civil szervezetek, valldsi
kdzOsségek miikodési feltételeinek lehetdségeire,

A tervezett moddositds ilyen
szempontbdl nem relevans.

b) a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, kulturdlis
Orokséglik sokféleségének és gazdagsdgdnak megdbrzésére,

A tervezett mddositds nincs
hatdssal ezen pont elemeire.

c) a torténeti vagy telepiilésképi jelentGségli épitészeti
Grokség és teleplilésrész védelmére, megbrzésére és mélto
hasznositdsdra,

A tervezett mddositds nincs
hatdssal ezen pont elemeire.

d) a népesség megélhetését biztosité gazdasdgi érdekekre, a|
munkahelyek megé@rzésének és uj munkahelyek teremtésének|
érdekére, valamint az infrastrukturdlis eréforrdsok optimdlis
kihaszndldsdra,

A modositassal érintett
telephely, mint foglalkoztatd
jelenik meg a telepilésen,
ezaltal munkahelyek
tekintetében lehet pozitiv
iranyu valtozas.

e) a mez6- és erdégazdasdg, a bdnydszat, a kézlekedés, a
hirkézlés és a kéziizemi ellatds teriileti igényére, és az
energiaelldtds, a vizellatds és szennyvizkezelés, valamint a
hulladékkezelés biztositdsdra,

A fejlesztés szerinti kiilonleges
mezG6gazdasagi Uzemi terilet]
rogzitésével a mez6gazdasagra
van pozitiv hatdssal, valamint
az erdGteriletek kijelolésére is.

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a tdjvédelem
iszempontjaira, valamint a termdéfélddel, a felszini és felszin
alatti vizekkel valo takarékos gazddlkoddsra,

A tervezett modositas nem fejt
ki negativ hatast.

g) a szakszerli csapadékviz-gazddlkoddsra — amely el6nyben

A tervezett maddositas nincs|
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részesiti a csapadékviz ésszegylijtését és helyben tartdsdt,
zéldfeliileti kezelését az adottsdgok és a lehetdségek|
figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds teriileti igényére,

hatdssal ezen pont elemeire.

a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a katasztrofavédelem
érdekeire.

A tervezett mddositas nincs
hatassal ezen pont elemeire.

A 3.§ szerinti épitészeti alapelvek

,(1) Az épitett kérnyezet védelme és alakitdsa sordn
érvényesiteni kell (elvek 4.-15. §)

Madositasok
Osszessége

Az érintettségbdl kovetkezd, a
vonatkozé kovetelmények
teljesiilése:

a) a polgdri jo izlés és az épitészeti mindséq elvét,

A tervezett maodositas
illeszkedik a kialakult
dllapothoz, valamint a
tajkarakterhez.

b) a sziikséges minimum elvét,

A tervezett fejlesztés soran a
sziikséges mértékd
terlletigénybevétel torténik a
beruhdzds megvaldsithatdsaga
érdekében.

c) a hagyomdnyokon és a mai tuddson alapulé helybe illesztés|
elvét,

A tervezett mddositas elGsegiti
E] helyi gazdasag és|
munkaerGpiac erdsitését.

d) a természeti rendszerek megdrzésének elvét,

Uj beépitésre szant terilet]
kijelolése torténik|
mez&gazdasagi és erd§
terlletbdl, mely sziikséges a
beruhazas helyhez koétottsége
okdn, azonban a megsz(ing
terlletek kompenzalasara
csereteriiletek kerilnek
kijelolésre annak érdekében,
hogy a természeti rendszerek
megdGrzésre/fenntartasra
keriljenek.

e) a barnamezds teriiletek els6dlegességének elvét,

A tervezett mddositds nincs
hatdssal ezen pont elemeire.

f) az épitészeti O6rokség ~megovdsdnak és mélto

lhasznositdsdnak elvét,

Védett épitészeti érték nincs a
modositassal érintett
tertleten.

g) az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elvét,

A tervezett mddositassal a
lakossag életminfsége nem
valtozik negativ irdnyban, ezt
biztositjdk az Ujonnan kijel6lt
véderdd teriiletek, melyek
telepitésénél torekedni kell a

klimaellenallo névényzet
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Ultetésére.

h) a hazai elldtdsbiztonsdg elvét,

A tervezett modositas|
szempontjabdl nem relevans.

i) a digitalizdacio elvét,

Az E-TER szakrendszer,
egyeztetd felliletén torténik a
véleményezési eljaras
lefolytatdsa, digitalizalt
dokumentacidval.

i) a szabdlyozo felelGsségének elvét.

A hatalyos telepllésrendezési
eszk6zok 7 éven tuliak, igy a
maodositassal korlatozasi,
kartalanitasi kotelezettség nem
keletkezik.

Jelmagyarazat:

0: nincs kovetelmény, a modositds ezzel 6sszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithatd.
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UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESEVEL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével kapcsolatban a Méptv., valamint a TrTv. vonatkozd
el6irdsainak betartasa, tovabba a 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 18. § szerinti bioldgiai
aktivitasérték potlas biztositasa is a tervezési feladat részét képezi.

A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése meghatarozza az 6nkormanyzat képvisels-
testiletének az eljardst megalapozd dontés tartalmat:

59. § (2) ,A telepiilésterv, kézikényv készitését és modositdsdt, valamint a telepiilésképi rendelet
modositdsdt az énkormdnyzat képviselS-testiiletének

a) a készités vagy médositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Meéptv.-ben foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikbnyv és a teleplilésképi rendelet esetében a szakmai
Osszefoglald elfogaddsat

tartalmazo déntése alapozza meg.”

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére tovabba a TrTv. 12. §-ban foglalt el6irdsok az irdnyadéak, az
onkormanyzat az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésének igazolasara vonatkozd dontését a
71/2025. (IX. 15.) hatarozataval meghozta. A hatéarozat jelen dokumentacié mellékletét képezi.

,Vamosoroszi Kézségi Onkormdnyzat Képviselb-testiiletének 71/2025. (IX. 15.) hatdrozata
szarvasmarha telephely korszertiisitésének és bévitésének modositdsdhoz uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésének indokoltsdgardl, kijelélésérdl

A Képviseld-testiilet:

-a 2023. C. térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazds alapjdn,

-0 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,

-0 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése szerinti feladatkérében igazolja az Méptv. 8.
$§ (3) szerinti a mddositds szempontjabdl relevdns kévetelmények teljesiilését:

1. Mezbgazdasdgi teriilet dvezetébdl torténd uj beépitésre szant mezdgazdasdgi lzemi teriilet
kijelolése 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.) szerint jogszerii azzal, hogy a tehenészeti telep, mint
mezbgazdasdgi lizemi terlilet fejlesztése érdekében

a) teriiletének helyben térténd valds fejlesztési igény szerinti bévitésével dGsszefiiggésben az 1.
melléklet szerinti helyen és mértékben csereteriiletet biztosit. A csereteriilet nagysdga eléri az uj
beépitésre szdant teriilet nagysdgdnak (2,34 ha) 100 %-dt. A mddositds sordn az uj beépitésre szdnt
teriilet nem haladja meg a csereteriilet nagysdgdt. A modositds sordn, a fejleszté dltal felajanlott 334
hrsz-u 2,427 ha teriiletli egyéb ipari teriileten (Gip) megfelelé csereteriiletként, mely jelenleg
beépitetlen. A csereteriilet nem mindsiil védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriiletnek és
természetkézeli teriiletnek sem. A mddositds sordn ezt a teriiletet a kérnyezd teriiletek
szabdlyozdsdhoz igazitottan tdjgazddlkoddsinak mindsiilé korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi
teriiletbe kell visszasorolni. Ezzel a bioldgiai aktivitds szinten tartdsa is biztositott az uj beépitésre
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szdnt és a csereteriilet viszonylatdban. Az 1. melléklet az uj beépitésre szdnt terlilet és a csereteriilet
viszonydt mutatja be.

b) a telephely -jelenleg még mez6gazdasdgi teriiletfelhaszndldsba sorolt- teriiletrésze esetén annak
kialakult telekteriileti és valds épitési haszndlatdnak megfelelé leképezése térténik, melyhez a
telepiilésen beliil mdr nincs megfelelé csereteriilet. A teleplilés kiilteriiletén ugyanis beépitésre szant
teriilet nem keriilt kijelolésre. A belteriileten pedig a telepiilésk6zpont vegyes és a falusias
lakdteriileten kiviil kizardlag a fejlesztéssel érintett telephely és annak csereteriilete lett beépitésre
szantként kijelélve. Ezt mutatja be az 5. melléklet szerinti telepiilésszerkezeti terv. Ezért csereteriilet
hianydban a telephely teriiletének helyben térténd, kizardlag a teleplilésrendezésben sziikséges 5,7 ha
teriiletii bévitésével Osszefiiggésben a 25% erdéteriilettel valo potldst uj, 591 ha erdéteriilet
kijelolésével biztositja a telephellyel hatdros északi részen a 0224 hrsz-u féldrészleten. A teriilet nem
mindsiil védett természeti terliletnek, Natura 2000 teriiletnek és természetkézeli teriiletnek sem. Az
erdétertilettel valé pdtlas méretébdl adodéan egyben a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa is
biztositja. A 2. melléklet tartalmazza és mutatja be az uj beépitésre szdnt teriilet és csereteriilet
hianydban az uj erdéteriilet viszonydt.

2. Erdéteriilet O6vezetébdl, megsziintetésével a torténd uj beépitésre szant mezdgazdasdgi lzemi
teriilet kijelélése 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.) szerint jogszerii azzal, hogy a megsz(iné erdéteriiket
potldasdat a telephelyi bevezeté ut két oldaldn kijeldlt uj erdétertilet biztositja. Ennek egyiittes nagysdga
1,69 ha, mely nagyobb, mint a megsziiné 1,32 ha erdéteriilet 125%-a, azaz 1,65 ha. A csereteriilet
nem mindsiil védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriiletnek és természetkézeli teriiletnek sem.
Az Uj erdéteriilet az uj beépitésre szdnt teriiletekkel hatdros, ezért 1000 méteren beliil van. A pétlds
méretébbl adddoan egyben a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa is biztositja. A 3. melléklet
tartalmazza és mutatja be az erdéteriilet megsziinésével létrejévé, az uj beépitésre szant terlilet és a
megsz(ind erdéteriilet potidsdra kijel6lt uj erdétertiilet viszonydt.

3. Igazolja, hogy az uj beépitésre szant teriilet kijel6léssel a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének
bioldgiai aktivitds értéke nem csékken.

A 4. melléklet szerinti szamitds mutatja ki, hogy mddositds sordn bekévetkezd teriiletfelhaszndldsi
vdltozdsok utdn a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj beépitésre szant
teriiletek kijeléléssel nem csékken.

4. Igazolja, hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitéseket el6irdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel.

Egyrészt a meglévé szarvasmarha telephely korszerlsitésének és bévitésének megvaldsitdsa
érdekében miatt térténik az uj beépitésre szant teriilet kijelélése, mely a teriilettel valo takarékos
gazddlkodds biztositdsa elv alkalmazdsa mellett az telephelyi teriilet egységesebb felhaszndldsdnak
lehetdségét teremti meg. Ezt a bévitést helyhez kététtsége miatt csak itt lehet biztositani, a
telepiilésen mdshol értelemszeriien nem.

Mdsrészt a meglévé szarvasmarha telephely ténylegesen mdr 20 éve kivett miivelési dgu, egy
helyrajzi szam alatti (0204 hrsz.) teleknek megfelelGen beépitett telephely. A telepiilésrendezési
eszkézékben azonban a telephely két teriiletrésze nem lett kijelGlve beépitésre szdnt telephelyi
teriiletté, ezért ennek telepliilésrendezési leképezése érdekében térténik az uj beépitésre szant teriilet
kijelolése. E nélkiil nem lehet rendezetté tenni a telket az épitésiigyi hatdsdgi engedélyezési eljdrds
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sordn. A telephely bévitést helyhez kététtsége miatt csak a tervezett helyen lehet biztositani, a
telepiilésen mdshol értelemszeriien nem.

Hatdridd: folyamatos
Felelbs: polgdrmester
Végh Endre
polgdrmester”

\
-
5,70 ha -

Coé "-.‘,‘.} :
o

teriiletfelhaszndlds vdltozdsok — Forrds: sajdt szerkesztés

zolddel jelolt terlletek: csereteriiletek, a teriletfelhasznalasban visszalépés torténik a beépitésre
nem szant (erd6- és mez&gazdasagi) teriletek javara
pirossal jelolt terlletek: Uj beépitésre szant teriletek

teriletfelhasznalas valtozas torténik, Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem torténik

Tervlapon Hatélyos Tervezett Erintett Erintett

jelolt Ovezet/épitési | 6vezet/épité | teriiletrész foldrészlet

valtoztatasi | Ovezet jele si 6vezet jele | (ha) helyrajzi

szam szama

1. Mak/r Ev 5,91 0224

2. Lf Ev 0,70 47,48, 49

3. Lf Ev 0,99 40, 41, 43/1,

43/3,43/4, 44,
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45
4. Ev K-mu 1,32 0204
5. Gip K-mu 15,46 0204
6. Mak/r K-mu 5,70 0204
7. Mak/r K-mu 1,12 0206/1
8. Ma/sz K-mu 1,22 0196/3,
0198/9
9. Gip Mak/r 2,42 334

77

A vonatkozo elGirasokat a TrTv. 12. §-a tartalmazza a kovetkez6k szerint, a megfelelés igazolasaval:
12. §

(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

Megfelelés: az Uj beépitésre szant teriletnek a kdzigazgatasi hatarhoz legkdzelebbi pontja 1,0 km-re
talalhato.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zéldteriilet vagy erdGteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereterliletként a megsziiné Zzéldteriilet vagy erddéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii
zOldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovabbd az uj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelé kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdok be védett természeti terliletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkéozeli teriiletek.

Megfelelés: a lakoteriilet és a telephely kdzott megsziintetésre keriil§ védelmi erd6terilet potlasat a
telephelyi bevezet6 ut két oldaldn kijelolt Uj erd6terilet biztositja. Ennek egyittes nagysaga 1,69 ha,
mely nagyobb, mint a megsz(in6 1,32 ha erdGteriilet 125%-a, azaz 1,65 ha. A csereteriilet nem
mindsil védett természeti teriiletnek és természetkozeli terliletnek sem. Az Uj erdéteriilet az Uj
beépitésre szant teriletekkel hatdros, ezért 1000 méteren belll van. A pétlds méretébSl adéddan
egyben a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsat is biztositja.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemz6en mez6gazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant teriilet kijellésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett terliiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldteriilet,
erddteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt
teriilet kiterjedését, vagy

Megfelelés: az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének kompenzdldsdra mar kordbban kijelolt
beépitésre szant terilet, mint csereterilet rendelkezésre all. A csereteriilet nagysaga eléri az U]
beépitésre szant terilet nagysaganak (2,34 ha) 100%-at. A mddositas sordan a Célmegvaldsito altal
felajanlott 334 hrsz.-U 2,427 ha teriletl egyéb ipari terilet (Gip) megfelel6 csereteriletként, mely
jelenleg beépitetlen. A csereteriilet nem minGsil védett természeti terlletnek, Natura 2000
terlletnek és természetkozeli teriletnek sem. A modositds soran a csereteriiletet a kornyezd
terlletek szabdlyozasahoz igazitottan tajgazdalkodasinak mindsilé korlatozott hasznalatu
mezGgazdasagi teriletbe kell visszasorolni. Ezzel a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa is biztositott
az Uj beépitésre szant terilet és a csereterilet viszonylataban.
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b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

Megfelelés: a telephely — jelenleg még mez6gazdasagi teriletfelhaszndldsba sorolt — teriiletrésze
esetén a teleplilésen mar nincs megfeleld csereteriilet. A telepiilés kilteriiletén ugyanis beépitésre
szant terilet kerilt kijelolésre. Ezért csereteriilet hidnyaban a telephely terliletének helyben torténé
5,7 ha terilet( bévitésével 6sszefliggésben a 25% erdéteriilettel vald pétlasat uj, 5,91 ha erdéterilet
kijelolésével biztositja a telephellyel hataros északi részen a 0224 hrsz.-u féldrészleten. A teriilet nem
mindsil védett természeti teriletnek, Natura 2000 teriiletnek és természetkozeli tertiletnek sem. Az
erdéterilettel vald pdtlas méretébdl adéddan egyben a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasat is
biztositja.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijel6lésre keriilé
zOldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési 6nkormdnyzati
tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviselS-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell
hatdlyba lépnie.

Megfelelés: zoldteriilet nem keril kijelOlésre, igy ez a pont nem relevans.

A vonatkozoé elGirasokat a Méptv. 8. §-a tartalmazza a kovetkezGk szerint, a megfelelés igazolasaval:
8. §[Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

Megfelelés: zoldteriilet 6vezet nem valtozik, igy ez a pont nem relevans.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok alapjdn kell kijeléini:

a) a lakoteriilet épitési dvezeteknek és a vegyes teriilet épitési évezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévé teleplilési teriilethez,

Megfelelés: a tervezett médositds sordn lakdteriilet nem keril kijel6lésre.

b) a telepiilések beépitésre szdant teriileteinek Gsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl dllé, a szomszédos telepliilések beépitésre szdnt teriiletei kozott
mért legaldbb 500 méteres zoldgyliriivel kell kérbevenni, amely a telepiilési zéldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijelblést kévetéen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténs Gsszenévés
elkeriilése érdekében, és

Megfelelés: a szomszédos telepllésekkel torténd O0sszendvés nem vérhatd, mivel az Uj beépitésre
szant terllet a kozigazgatasi hatarhoz legkozelebb 1,0 km-re taldlhatd, ebbdl adéddan zoldgydird
kialakitasa a targyi modositas esetében nem relevans.
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c) ha a tervezett uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés kbézigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt k6zérdek esetében jeldlhetd ki.

Megfelelés: mas teriilet nem tehetd alkalmassa a fejlesztés megvalésitdsdra, tekintettel arra, hogy a
meglév telephely fejlesztése, bévitése miatt torténik az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, tehat
helyhez kotott a fejlesztés. Barnamezbs teriilet a telepiilés kdzigazgatasi terliletén nem talalhato.

(3) Az Uj beépitésre szdant teriiletek kijelélése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

Megfelelés: az el6z6, a TrTv. 12. §-ban foglaltak teljestilésével a Méptv. 7. § (2) bekezdésében
foglaltak is teljesiilnek.

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csékken,

Megfelelés: a bioldgiai aktivitas érték a mdodositassal nem csokken, sét kis mértékben novekedés is
varhatd. A szdmszaki igazolas a kbvetkezd 9. fejezetben keril bemutatasra.

¢) hogy uj lakdteriilet kijel6lése esetén a szildard burkolatu uton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézm(kapacitds a kézmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kézmliipdtlo mitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijel6lt uj lakdteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

Megfelelés: Uj lakoterilete kijel6lése nem torténik.

d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijelélt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

Megfelelés: a mas terlilet nem tehet6 alkalmassa a fejlesztés megvaldsitasara, tekintettel arra, hogy a
meglévd telephely fejlesztése, bévitése miatt torténik az Uj beépitésre szant terilet kijelolése, tehat
helyhez kotott a fejlesztés. BarnamezGs teriilet a telepiilés kozigazgatasi terliletén nem talalhato.

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdnt terlilet kijel6lésére vonatkozo kévetelményeinek
teljesiilését.

Megfelelés: jelen Méptv.-nek valé megfelelést igazold rész el6tt igazolasra keriilt a TrTv. 12. §-ban
foglaltaknak valé megfelelés.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c) és
e) pontjdgban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az 6nkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésaghoz fordulhat vagy a térvényességi
feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

Megfelelés: kiemelt kozérdek nem merdil fel a mddositas soran, igy az igazolas nem relevans.
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A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A Méptv. 16. § 7. pontja szerint:
Bioldgiai aktivitasérték: egy adott terileten a jellemz6 névényzetnek a teleplilés 6koldgiai dllapotdra
és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerint:

78. §. (5) Telepiilésrendezési eszkéz 2027. junius 30-ig torténé modositdsakor a teriiletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési évezetek alatt beépitésre szdnt teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szdnt terlileteket kell érteni, és

b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési évezetek alatt beépitésre szant
teriileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt terlileteket kell érteni.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint:

18. § (1) Az egy hektdr teriiletnagysdgot meghalado uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével jaré
teleplilésterv készitése vagy modositdsa sordn, ideértve azt az esetet is, ha az uj beépitésre szant
részteriiletek nagysdga Gsszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjdban
meghatdrozott kévetelmény teljesiilése érdekében, az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
Osszefliggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsdt a rendezési terv aldtdmaszté munkarészében kell igazolni, és

Megfelelés: az Uj beépitésre szant terllet kijelolésének mértéke az 1 ha-t meghaladja, ezért a
bioldgiai aktivitas érték szinten tartasat igazolni sziikséges, a szamszaki igazolas ezen jogszabalyi
el6irasok végén talalhato.

-----

tartalmaznia.
Megfelelés: a HESZ mdédositasa a zoldfeliileti kdvetelmények tekintetében nem indokolt.

(2) A telepiiléstervezési szabdlyzat a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsdra vonatkozé miiszaki
elvdrdsokat is tartalmaz.
Megfelelés: a szamszaki igazolds ezen jogszabdlyi elGirdsok végén talalhato.

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti alatdmaszté munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett névekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a
teljes kézigazgatdsi teriiletre késziilé uj teleplilésterv elfogaddsdig felhaszndlhaté, amennyiben a
felhaszndlds mddjdt az aldtdmaszto javaslat bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredménye és a helyi
épitési szabdlyzat tartalmazza.

Megfelelés: a keletkezett névekmény felhaszndlasra kerilhet a telepliilésterv elfogadasaig, melynek a
teleplléstervezési szabalyzat szerinti bemutatasa aldbb talalhaté.

(4) Az uj beépitésre szdant teriilettel Osszefiiggé bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsa —
ideértve a bioldgiai aktivitdsérték potldsdt — a telepiilés, févdrosban a févdros teljes kbézigazgatdsi
teriiletén térténhet.

Megfelelés: az aktivitds érték szinten tartdsa a kozigazgatasi terileten belll torténik.
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(5) A bioldgiai aktivitdsérték szamitdsi eredmény tartalmazza legaldbb

a) az ujonnan beépitésre szdnt teriilet lehatdroldsdt, terliletét, a vdltozds el6tti és vdltozdssal

meghatdrozott 6vezetet, épitési 6vezetet, a vonatkozd bioldgiai aktivitdsérték mutatdkat,

b) az ujonnan beépitésre szdant teriilet kijelélésével létrejétt biologiai aktivitdsérték csékkenés

mértékét, a névekménybdl ezzel dsszefliggésben felhaszndlt mértéket és a felhaszndlds médjat és

c) a névekmény b) pont szerinti felhaszndldssal cs6kkentett mértékét.

Megfelelés: a szamszaki igazolas ezen szempontok alapjan késziilt.

Vamosoroszi — mez6gazdasagi telephely bévités: Bioldgiai aktivitds érték szamitas és a mddositas

egyenlege.
tertlet, | jelenlegi tervezett aktivitds érték
ha teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas valtozas

és aktivitas érték | és aktivitds érték

mutato mutato
tényleges fejlesztési | 2.34 mez&gazdasagi Kilonleges mez6- | (0,7 -3,7) x 2,34 =
terilet korlatozott ill. | gazdasagi-tizemi-0,7 | -7,02

altaldnos — 3,7
tényleges fejlesztési egyéb ipari—0,4 mezbgazdasagi (3.7-0,4) x 2,427 =
terilet csere terilete | 2.427 korlatozott -3,7 +8,00
valtozas +0,98
meglévé  telephelyi | 5.7 mez&gazdasagi- Kilonleges mez6- | (0,7-3,7) x 5,7 =
terlletrész korlatozott — 3,7 gazdasagi-lizemi-0,7 | -17,1
meglévé  telephelyi mez&gazdasagi- egyéb erdé -9 (9-3,7)x5,91 =
terlletrész pdtlasara | 5.91 korlatozott — 3,7 +31,23
erd@sitendd teriilet
valtozas +14,13
telephelyi  terileten véddéerds -9 Kilonleges mez6- | (0,7-9)x 1,32 =
bellli megsz(in6 | 1,32 gazdasdgi-tizemi-0,7 | -10,95
erdé6terilet
telephelyi  terileten falusias lakoéterilet- | véd6erd6 -9 (9-2,4)x 1,69 =
bellli megsz(inG 2,4 +12,84
erdéteriilet pdétlasa a | 1,69
telephelyi bevezetd ut
két oldalan
valtozas +1,89
VALTOZAS OSSZESEN: +17
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(a Korm. rendelet 18. §-a alapjan)

A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalé teriilet Potls
otlas
e kijel6lés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas utani BIA
kijeléléssel s - - e - . .
L. ; el6tti utani utani BIA X . ; el6tti utani utani BIA érték
érintett mérete L, L L . ingatlana(i) | mérete L L, ..
Ss ) altalanos altalanos érték altalanos altalanos érték egyenleg
ingatlan(ok) . ) p a
z hasznalata hasznalata egyenlege hasznalata hasznalata egyenlege
BIA
(dltaldnos (dltaldnos (BIA (dltaldnos (dltalénos (BIA ( itott
szdamito
(hrsz) (ha) haszndlat haszndlat szamitott (hrsz) (ha) haszndlat haszndlat szamitott rtékének
értékéne
roviditése) roviditése) értéke) roviditése) roviditése) értéke)
egyenlege)
.../2026. (... ...) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
0206/1, Mkor és . i
1. 2,34 ) K-Mi -7,02 334 2,427 Gip Mkor +8 +0,98
0198/9 Ma
2. 0204 57 Mkor K-Mii 17,1 0224 5,91 Mkor Ev +31,23 +14,13
. 40-45, 47-
3. 0204, 0203 1,32 Ev K-Mii -10,95 40 1,69 Lf Ev +12,84 +1,89
Az Uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* +17

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepllés kdzigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitas

csak az Uj beépitésre szant tertiletek vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget. A tobblet érték

tartalékként felhasznalhaté.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével létrejott biologiai aktivitasérték novekmény a telepiilésrendezési
eszk6zok tovabbi mddositasai soran felhasznalhaté, amennyiben Gj beépitésre szant teriilet keriil kijel6lésre,
és a kijeloléshez sziikséges aktivitasérték a korabban keletkezett ndvekménnyel részben vagy egészben

biztosithata.
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A terlletrendezési és telepililésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozd a telepiilési dGnkormanyzatok
részére kotelez6 jogszabdlyok: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: TrTv.), a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet, tovabba Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kozgy(ilés altal jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
tertletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérGl és térségi ovezeteirdl sz616 9/2023. (11.24.)
Oonkormdnyzati rendelet (tovabbiakban MTrT) alapjan készilt.

A teleplilés igazgatasi teriletét az aldbbi teriletfelhaszndlasi kategdridk érintik:
* mezGgazdasagi térség

e erd6gazddlkodasi térség

¢ vizgazdalkoddsi térség

o telepllési térség

A MTIT 1. melléklete: a Térségi szerkezeti terv - a tervezési terliletet a mezdgazdasagi és
erdégazdalkodasi térség teriiletfelhasznalasi kategéridba sorolja.
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4 =~Csaholc

~~ >/
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A hatalyos MTrT— Térségi szerkezeti terv jelmagyarazat

MTRT kovetelmények vizsgalata, az 6sszhang igazolasa

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

ErdGgazdalkodasi térség
Mezdégazdasagi térség

Sajatos teriletfelhasznaldsy térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

MuUszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentdségu
miszaki infrastruktira-halozatok
és egyedi épitmények

EERRREEE RN

Gyorsforgalmi Gt - meglévd
Gyorsforgalmi Ot - tervezett
F6ut - meglévo
F6Ut - tervezett

Nagysebességu vasutvonal - tervezett

Eqgyéb orszagos torzshalozati
vasuti palya - meglévé

Orszagos kerékparut térzshalozati vonal - tervezett
Hatarkikotd - meglévé

750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévs
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték - meglévd
400 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték - tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallito vezeték - meglévé

Kéolajszallitd vezeték - meglévd

Termékvezeték - meglévd

VTT-tarozd - meglévé

VTT-tarozo - tervezett

(o

Kiemelt jelentéségu vizi épitmény - meglévd

Orszagos jelentGségl csatorna - meglévd
ElsérendU arvizvédelmi févédvonal - meglévd

Veszélyeshulladék-égeté mi - meglévo

Térségi jelentdségl
muszaki infrastuktura-halozat
és egyedi épitmények

T

Térségi szerepu 6sszekdtd Ut - meglévd

Térségi szerepU Gsszekdto Ut - tervezett
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Egyéb mellékut - meglévé

Egyéb mellékut - tervezett

Orszagos vasuti mellékvonal - meglévd
Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett
® Térségi repulétér - meglévd

Térségi kerékparitvonal - tervezett

e

Terségi kikdto - meglévé

e

Térségi kikoto - tervezett

KompatkelShely - meglévd

) ®

C ¥

Kompatkeldhely - tervezett

Térségi logisztikai kdzpont - meglévé

@ ®

5-50 MW kozotti névleges
teljesit6képességl eré6mi - meglévo
5-50 MW kdz6tti névleges
teljesit6képességy erému - tervezett
Térsegi ellatast biztosito 132 kV-os
elosztd haldzat - meglévé

Térségi elldtast biztositd 132 kV-os
eloszto haldzat - tervezett

@

Foldgazeloszto vezeték - meglévd
Foldgazelosztd vezeték - tervezett
® Térsegi hulladékkezeldk - meglévo

Térségi csatorna

1 millié m3-t meghalado

és 10 millio m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi céll tarozas
és fejlesztési lehetdség

- meglévd

1 milliéd m3-t meghalado

és 10 millid m3-nél kisebb

térfogatul vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség

- tervezett

Alaptérképi elemek
Egyéb burkolt Gt

Telepiléshatar
i I Megyehatarok

Orszaghatar
Tajékoztato elemek

Erdételepitésre javasolt terilet

Telepiiléskozi 8sszekotd utak - tervezett
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A TrTv. 22. § A kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési
eszkdzok készitése soran a térségi Ovezetek altal érintett teriileteket az e torvény felhatalmazasa
alapjan kiadott kormanyrendelet szerint, az abban meghatdrozott allamigazgatdsi szervek elGzetes
adatszolgdltatdsat mérlegelve kell lehatarolni.

A fejlesztéssel, mdédositassal érintett terlilet a mez6gazdasagi és erd6gazdalkodasi térség része, és
nincs olyan térségi ovezeti érintettség, mely a fejlesztés megvaldsitdsat ellehetetlenitené — kiilonos
figyelemmel arra, hogy nincs magteriileti érintettség — a fejlesztés teriiletrendezési szempontbdl
megvalésithaté.

Az Onkormanyzatnak a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §-a alapjan egyiittes déntést kell, hogy
hozzon az Uj beépitésre szdnt terilet kijel6lése esetén, ezen Onkormanyzati dontés szdma:
Vamosoroszi Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 71/2025. (IX. 15.) hatarozata.

Orszagos jelent6ségli mUiszaki infrastruktura halézatok és egyedi épitmények

Az orszag szerkezeti tervén abrazolt és az TrTv. 4/1.- 4/11 szamu mellékleteiben meghatarozott
orszagos kozlekedési infrastruktura-halézatok és a mdszaki infrastruktira egyedi épitményei, az
orszagos jelentGségl épitmények, az 50 MW és annal nagyobb névleges teljesit6képességl
er6mdvek, a villamosenergia-atviteli halézat tdvvezetékei, tovabba a nemzetkdzi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek, az orszagos vizi létesitmények, az orszdgos hulladékgazdalkodasi
|étesitmények esetén és a MTrT-ben rogzitett kozlekedési infrastruktira-halézatok és a mduszaki
infrastruktira egyedi épitményei a villamosenergia halézat tavvezetékei, tovabba a hazai
szénhidrogénszallitd-vezetékek esetében valtozas nem tervezett.

A tervezési teriiletet nem érinti térségi jelentGségl infrastruktura-halézat nyomvonala.

Az MTrT 4.8.(1) és a TrTv. 19. § (1) bekezdésében meghatdrozott orszagos ovezetek koziil:

. telepiilés tervezési teriilet
ovezet neve L. ; L. ;
érintettsége érintettsége
a) az Okolégiai halézat magteriletének,
Okoldgiai folyoso terlletének és érintett puffer teriilettel érintett
pufferteriletének 6vezetei 3/1. melléklet;
b) a kivalé és a j6 termébhelyi adottsdgu szantok .. L.
. ) , érintett nem érintett
Ovezetei 3/2. melléklet;
c) az erdGk és az erdGtelepitésre javasolt terilet erdbk ovezetével és az
Ovezete 3/3. melléklet; érintett erdGtelepités dvezetével is
érintett
d) a tijképvédelmi terllet Ovezete 3/4. L. L.
] érintett érintett
melléklet;
e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terliletek Ovezete altal érintett telepllések a nem érintett nem érintett
3/5. melléklet;
f) a vizminGség-védelmi teriilet Gvezete a 3/6. o o
) nem érintett nem érintett
melléklet;
g) az arvizvédelmi terileteket, ezen belll a . .
L. . , L, nem érintett nem érintett
nagyvizi meder Ovezete és a VTT-tarozok
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Ovezete 3/7. melléklet;

h) a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete L. L.
i . . i nem érintett nem érintett
altal érintett telepllések 3/8. melléklet

erdék és erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6v.

O =

tajképvédelmi teriilet Gvezete

Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete: TrTv. 27. §-a:

(1) Az Gkoldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan vdrmegyei teriiletfelhasznadldsi
kategdria és vdrmegyei évezet, valamint a telepliilésrendezési tervben csak olyan évezet és épitési
Ovezet jelélheté ki, amely az 6koldgiai hdldzat magteriilete, 6koldgiai folyosdja és pufferteriilete
Ovezetek természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kolégiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha
a0z a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.
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(3) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetlendil is
kijel6lheté.

(4) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Gvezetben
célkitermeléhely nem létesithetd.

Megfelelés:

A tervezés soran Uj beépitésre szant terilet kijelolése torténik, mely azonban a természetes és
természetkozeli él6helyek kapcsolatait nem karositja, a magteriilet a tervezési tertlett6l tobb, mint 1
km tavolsagra talalhato, tovabba banyaszati tevékenység folytatdsa nem tervezett.

Erd6k 6vezete: TrTv. 29., 30. és 30/A §-a:

29. § Az erdbk évezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet évezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en kijellt
beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsroél szolé
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve dltal kijeldlt telepiilési térség teriiletein Iévd erdbk évezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen
kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk ovezetében kiilfejtéses mivelésli bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint
lehet.

30/A. § Az erd6k évezetében az erémlivek koziil csak hdztartdsi méret(i kiser6mii létesithetd, épiileten
elhelyezve.

Megfelelés:

A mddositassal az erdéteriileti besorolds pozitiv irdnyban valtozik, mivel az erdd teriiletek névelése
tervezett. A tervezés sordn banydszati tevékenység folytatasa nem tervezett, er6mu elhelyezése nem
tervezett.

ErdGtelepitésre javasolt teriilet Ovezete: a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészits szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. §-a:

(1) A teleplilésrendezési eszk6zék készitése sordn az Orszdgos Erdbdllomdny Adattdrban nem szerepld
erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal
O6sszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt
teriilet évezet teriiletén javasolt kijeléini.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkézeiben az
erddételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1) bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant
teriilet nem jelélhetd ki, és erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdételepités megvaldsuldsdig csak az erdételepités lehetéségét megdrzé teriilethaszndlat
folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsGdlegesen az él6helynek megfelels, természetesen kialakult Gshonos fafajokbdl
allo erd6foltok megdérzésével kell végezni.
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Megfelelés:

A moddositdssal térségi Ovezetben szereplé erdé6teriilet megsziintetése nem tervezett, az erd6k
terlletének novelése torténik adattari erd6knek a telepllésrendezési eszkozokben erddteriiletként
torténd rogzitésével. Tovdbbi erdéteriletek ugyan nem az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetében
keril kijelolésre, azonban a jogszabdlyban foglaltak teljesiilését ez nem akadalyozza, tekintettel arra,
hogy az (1) bekezdésben foglaltak is csak javaslatot fogalmaznak meg.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete: a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. §-a:

4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdbrzenddé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérél szolo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban —
meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6z6kben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabadlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenyséqg folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kébzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

Megfelelés:

A tijkép védelmére tett kovetelményeket a telepiilésképi rendelet rogziti, az abban foglaltak
teljestlése biztositott. A moddositdssal érintett terlileten banyaszati tevékenység folytatdsa nem
tervezett, er6m elhelyezése nem tervezett.

(2) A TrTv. 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozdsardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatdrozott megyei 6vezetek

kozul:
. A telepiilés A tervezési teriiletek
Az bvezet neve .. , .. ,
érintettsége érintettsége
a) az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a . L.
) nem érintett nem érintett
3/9. melléklet;
b) a rendszeresen belvizjarta terilet L. L.
. ) ) érintett érintett
Ovezetét a 3/10. melléklet;
c) a tanyas teriletek Ovezetébe tartozd . .
- i nem érintett nem érintett
telepiiléseket a 3/11. melléklet tartalmazza;
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rendszeresen belvizjarta teriilet évezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete: a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészits szabdalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. §-a:

(1) A rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lhetd ki, ha
ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepiilésrendezési eszkézok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a
rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt elbirdsok mellett a
kévetkezé elGirdsok alkalmazanddk:

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a természetvédelmi szempontokkal 6sszhangban kell szabdlyozni
a régészeti lel6helyek leletmentését és bemutatdsdt lehetévé tevd épitmény, a horgdszturizmust
szolgdlo es6bedllo jellegli épitmény, tovdbbad a legkevesebb 5 ha teriilet(i rét vagy legel6 miivelésii
dgu telken a legeltetést biztosito, dllatdllomdny szdlldsdul szolgdlé hagyomdnyos istdlléépiilet,
valamint a strand miikddtetéséhez sziikséges épitmény elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelGen, a viziigyi
igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval épitheté vagy bévithetd;

c) uj vegyszertdrold, lizemanyagtélté dllomds, hulladékkezeld Ilétesitmény, valamint szennyviziirité
nem létesithetd.

Megfelelés:

A modositasi eljaras soran a teriiletileg illetékes vizligyi hatdsag megkeresésre keril, véleménye az
eljaras kovetkez6 szakaszara ismert lesz.
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MT(T. 4.8 (3) A TrTv. 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek kozul:

ovezet neve

telepiilés érintettsége tervezési teriilet érintettsége

a) a Térszervez6  varosok  és
hagyomanyosan  vidéki  telepilések
Ovezetébe tartozo telepuléseket a 3/12.
melléklet tiinteti fel,

nem érintett nem érintett

b) a Térségi egylttm(ikodések dvezetével
érintett teleplléseket a 3/13. melléklet
tlnteti fel;

érintett érintett

c) a Hataron atnyulé egylttmikodés
Ovezetét a 3/14. melléklet tinteti fel;

érintett érintett

d) a Gylmolcstermesztés  térségi
jelentdségli ovezetét a 3/15. melléklet
tartalmazza,

nem érintett nem érintett

e) a Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkoddsi és turisztikai Ovezét a
3/16. melléklet tartalmazza.

érintett érintett

O &=

Térségi egylittmiik6dések vezete

O ¢=

Hatdron dtnyuld egyiittmiik6dés évezete
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Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezete

Térségi egyiittmiikodések ovezete: a MTrT 8. §-a:

8. § (1) Nyiregyhdza teleplilésfejlesztési koncepciéjaban és integrdlt teleplilésfejlesztési
vdroskérnyék urbanizaldéddsadt elGsegitd célrendszert kell meghatdrozni.

(2) A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdcios tengellyel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési
részcélokat, beavatkozdsokat kell meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett terlileteinek és
infrastrukturdjdnak minéségi fejlesztését, kiilbndsen:

a) a lakoteriiletek minGségi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

c) az dtszdllasi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) a térszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-haldzat folytonossa tételét.

(3) A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport jardskézpontjainak teleplilésfejlesztési koncepcidjanak
készitése sordn a jovékép és célrendszer kidolgozdsakor vizsgdlni kell a vdrosok kézétti
egylittm(ikédés lehetbségeit (gazdasdgfejlesztés, turizmus, oktatds, elérhetdség javitdsa, stb.).

(4) A Nyirségi-Szatmdri—Beregi vdroscsoport hatdsteriiletével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepciéjanak kidolgozdsakor figyelembe kell venni a jdrdsk6zpontok teleplilésfejlesztési
koncepcidjdnak céljait és beavatkozdsait.

(5) A vdrospdrok és szomszédvdrosok esetén a telepiilésfejlesztési koncepcio és integradlt
teleplilésfejlesztési stratégia jévéképének és célrendszerének kidolgozdsa sordn vizsgadlni kell az
egylittm(ikédés lehetbségeit (pl. turizmus, gazdasdgfejlesztés, oktatds, kézdsségi kézlekedés).

(6) Amennyiben a szomszédvdrosok, az aprofalvas térség és a Zahony-Kisvdrda térség telepiilései
egylittmiikbdve végeznek telepiilés-, vagy terliiletfejlesztéssel Gsszefiiggé tevékenységet, akkor
kézdsen kell meghatdrozni az erre irdnyuld tervezés céljdt, szempontjait, feltételeit.

Megfelelés:
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A jov6ben a teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére készil6 Uj telepiilésterv készitésekor az elGirasok
betartasra kerilnek.

Hataron atnyulo egyiittmiik6dés 6vezete: a MTrT 9. §-a:

9. § (1) Telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor a megalapozd vizsgdlatok telepliléshdlozati
Osszefiiggések fejezetében vizsgdlni kell a telepiilés, vagy telepliiléscsoport ukrdn, szlovdk és romdn
hatdron dtnyulé egytittmiikodéseinek jelenlegi helyzetét.

(2) A teleplilésfejlesztési koncepcio jévOképének és célrendszerének kidolgozdsakor vizsgdlni és
tervezni kell a hatdron dtnyuld egyiittmUikédés lehetbségeit.

Megfelelés:
A jov6ben a teleplilés teljes kozigazgatasi terlletére készil6 Uj telepiilésterv készitésekor az elGirasok
betartasra kerilnek.

Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet: a MTrT 11-13. §-a:

11. § (1) A teleplilésszerkezeti tervek készitése sordn a teriiletfelhaszndlds rendszerét a beépitésre
nem szdnt terlileteken a vizgazddlkoddsi, a tdj- és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai
célokkal 6sszhangban kell megdllapitani.

(2) A kiilénleges mezS8gazdasdgi lizemi teriilet vagy gazdasdgi teriilet kijel6lését megel6zéen vizsgalni
kell, hogy az adott telepiilésen rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy gazdasdgi
telephely, mely alkalmas a fejlesztés megvaldsitdsadra.

(3) A természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé gyepteriiletek csak olyan korldtozott
haszndlatu mezbgazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, melyek a gyepteriiletek
fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsat szolgdljdk.

(4) Erdéteriilet teriiletfelhasznadldsi egység csak a mezégazdasdgi (mezévédéd fasitds), drvizvédelmi,
tdj- és természetvédelmi vagy a teleplilésékoldgiai célokkal Gsszhangban és a tdjkarakterhez
illeszked6 maddon jeldlhet6 ki.

(5) Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazddlkoddsi térségként jeléli az 6vezet teriiletén
lévé 1 ha feletti egybefiiggé nddas miivelési dgu alrészleteket, ex-lege védett Idpokat és szikes
tavakat, akkor azokat természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsba kell besorolni.

(6) Vizes éléhelyek csak olyan teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatdk, melyek azok fenntartdsdt
vagy éléhely-rekonstrukciojdat biztositjdk.

(7) A VTT tdrozdk teriiletén a valds haszndlatnak megfelels teriiletfelhaszndldsi egységeket kell
megdllapitani.

12. § (1) A helyi épitési szabdlyzat készitése sordn a térségi és helyi sajdtossdgok (kiemelt
agrdrtermékekre specializdaltan) figyelembevételével rendelkezni kell a birtokkézpont elhelyezésére
alkalmas teriiletek lehatdroldsardl és az uj birtokkézponthoz kapcsolédé minimdlis birtoktest
méretének, beépitésének helyi szabdlyairdl.

(2) Uj beépitésre szdnt kiilénleges mez6gazdasdgi ilizemi teriilet kijel6lése esetén a MaTrT 12. § (3)
bekezdésének elbirdsat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 mértékben védelmi rendeltetésii erdéteriiletet (mezévédd erddsavként) kell kijeléini,
mely elGsegiti az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytdbldk tagoldsdt, a mezsgyék fdsitdsdt, a tdjba
illesztést és a szélerdzio hatdsdnak csékkentését. A kijelélést a biotophdldzati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembe vételével kell elvégezni.
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(3) Amennyiben a teriiletek bioldgiai aktivitds-értékének szdmitdsdrol szdlé jogszabdly elbirdsai
sziikségessé teszik, akkor az adott fejlesztés kérnyezetében kell a (2) bekezdés szerinti médon tovdbbi
mez6védd védelmi rendeltetésii erdéteriiletet vagy korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi
tertiletfelhaszndldst (dllandd gyepek) kijel6ini.

13. § (1) A vdrmegyei teriiletfejlesztési dokumentumokat figyelembe véve a turisztikai infrastruktura-
hdlézatok dsszehangolt fejlesztésére és tervezésére a teleplilésfejlesztési koncepcioban, valamint az
integralt teleplilésfejlesztési stratégidban célokat, részcélokat és beavatkozdsokat kell meghatdrozni.
(2) A folyoszakaszokkal vagy holtdgakkal rendelkezé telepiilések telepiilésfejlesztési koncepciojaban,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjdban, olyan tovdbbi célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, amelyek a teleplilési és a térségi turisztikai célokkal 6sszhangban vannak.

(3) A telepliilésszerkezeti terv készitése sordn a turisztikai infrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani,
hogy azok kévessék a vizfolydsokat vagy a természetes és mesterséges tdjelemeket és érintsék a
kulturdlis, valamint a természeti 6rékség értékeit.

Megfelelés:

A telepiilésen nem &ll rendelkezésre mashol mez6gazdasagi major, mely megfelel§ lenne a tervezett
fejlesztés megvaldsitasahoz, tekintettel annak helyhez kotott jellegére a meglévé telephely bévitése
okan. Kiemelten kezelend6 gyepteriilet nem taldlhaté a terileten, a MEPAR alapjan dllandd
gyepteriletek taldlhaték, melyeken a tervezett fejlesztések a jelenlegi hasznalatukban nem okoznak
valtozast, a tervezett beépitések nem érintik. Az erd6teriletek kijelolése a taj- és természetvédelmi
vagy a teleplilésokoldgiai célokkal 6sszhangban és a tajkarakterhez illeszkedé mddon tervezett. A 12.
§ (2) bekezdésében foglaltak teljeslilnek, melynek igazolasat az Uj beépitésre szant terileteke
kijelolésére vonatkozd 8. fejezet tartalmaz. A bioldgiai aktivitds értékének szinten tartasa biztositott.
A tervezett fejlesztés nem érinti a turisztikai haldzatokat, tovabba folydszakasszal, vagy holtaggal a
telepiilés nem rendelkezik.
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10. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Vamosoroszi Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 9/2017 (X11.22.) nkormanyzati rendelettel
hagyta jova Vamosoroszi Kozség Telepiilésképének védelmi rendeletét.

A tervezési teriilet a telepiléskép védelmi rendelet 1. melléklete alapjan telepiilésképi szempontbdl
nem meghatarozo teriilet.

Orszagosan, vagy helyileg védett éplilet egyedi védett tajérték a mddositassal érintett teriiletrészen
nincs.

1. melléklet a 9/2017 (XI1.22.) Onkormdnyzati rendelethez

Fllesd
4133, sz 50t
Flilesd falé

4132. sz, foat
Nemasborzova kel

Kisszekeras

4132. sz. fo0t
Csaholc fald

Darmné L__.....%J._........._‘:J

lelmagyarézat:

1. Falusias lakéteriileti teleptilésrész telepiiléskézponti funkcidkkal (MEGHATAROZO TERULET)
2. Gazdasagi terliletek
3. Beépitésre nem szant tertiletek

Vizfelilletek (beépitésre nem szant teriiletek)
— Belteriilet hatara
=== F5hb utak
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11.  MELLEKLET
1. melléklet — Vamosoroszi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 42/2024. (IX. 26.)

hatdrozata a telepllésrendezési eszk6z6k meginditasardl

Vimosoroszi Kizség ﬁnkormﬁnyzata
Képviseld-testiiletének
42/2024. (IX.26.)
hatdrozata

Vamosoroszi kozség telepiilésrendezési eszkbziok médositasarél

A Képviselo-testiilet !

A Képvisel6-testiilet az Erd6hat Zrt. — 4967 Csahole, Kossuth u. 65-67. - Vamosoroszi
kézség teleplilésrendezési eszkbzei modositdsdnak kezdeményezését tamogatja.

Az Erddhat Zrt. részérdl a tulajdonaban 1évo, beépitésre szdnt, de miiszakilag igénybe nem
vett teriiletét, csereteriiletet annak alkalmasséaga esetén elfogadja.
Az drintett teriilet visszasorolds utdni teriilet felhasznaldsa rekreacios erdéteriilet.

Felhatalmazza Végh Endre polgirmestert, hogy az Onkormdnyzat nevében a
teleptilésrendezési eszkdzok modositdsa elokészitése ligyében egyeztetést folytasson, eljarjon.

4, ()
1'\(&"""}] L:.y\.-L\
Végh Endre Boddéné Bartha Beata
polgarmester jegyzd
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2. melléklet — Vémosoroszi Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 57/2025. (VII. 28.)

hatdrozata a telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarol

Viamosoroszi Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
57/2025. (VI1.28.)
hatirozata

telepitési tanulmanyterv elfogadhatosagiral

A Képviselo-testiilet !

a polgarmester eléterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és
az 2023, évi C. tbrvény 92. § (2) bekezdése és a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 56/A. §-a
alapjan

1./ a fOépitész tanulmanytervre vonatkozd véleményének érdemi vizsgalata utdn, az abban
foglalt telepiilésfejlesztési eés teriiletrendezési kovetelmények teljesiilésével egyet értve
elfogadhaténak itéli az Erdéhat Mezogazdasagi Termel6-, Szolgéltato- és Kereskedelmi Zrt.
(székhelve: 4967 Csaholc, Kossuth utca 65-67.), képviseli: Vargané Piros Ildiko
vezérigazgatd, mint Célmegvaldsité Altal mezdgazdasagi telephely korszeriisitésének és
bovitésének megvaldsitasara irdnyuld, a Vamosoroszi 0204, 0206/1, 0198/9, 0196/3, 0199,
0203, 0207, és a 0210 hrsz-( ingatlanokra ¢s a telephely valos teriiletének még beépitésre nem
szant teriiletrészére, valamint az Aaltala biztositott csereteriletre  és erdotelepitésre
vonatkozoan benyujtott telepitési tanulmanytervet.

2./ Felkéri a polgirmestert, hogy az 1./ pontban foglalt déntésrdl a Célmegvaldsitot
tajékoztassa.

Hatarid6: 8 napon beliil
Felelés: a polgarmester

Vamosoroszi, 2025, julius 28.

s,
“Bodéné Bartha Bedta! Végh Endre™—
jegyzd polgarmester
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3. melléklet — Vadmosoroszi Kdzség Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 58/2025. (VII. 28.)
hatarozata a telepllésrendezési szerz6dés elfogadasarol

Vimosoroszi Kizség Onkormanyzata
Képviseli-testiiletének
58/2025. (VIL28.)
hatdrozata

telepiilésrendezési szerzodés elfogadisarol
A Képvisclo-testiilet !

Vimosoroszi Kiizség Onkorményzata Képviseld-testillete agy hatdroz, hogy
a polgarmester eloterjesztésére a 2011, évi CLXXXIX. tirvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és
a 2023, évi C, thrvény 92, § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzddést kot az Erdohat Mezbgazdasagi Termeld-, Szolgiltato- és
Kereskedelmi Zrt. (székhelye: 4967 Csahole, Kossuth utca 65-67.), képviseli: Vargané Piros
lldiko vezérigazgatd, mint Célmegvalositoval és egyvben kiltségviseldvel a Vimosoroszi
Kizség telepilesrendezési eszkizeinek (telepiilésszerkezeti terv, helvi épitési szabdlyzat es
szabdlyozdsi terv) modositdsdra az alidbbiak szerint:

Vimosoroszi kiilterilletén, Ujsor utca (4133 fkl. at), délen a Tapolnok-csatorna, keleten és
eszakon a teriileten meglévd mezdgazdasagl utak, arkok altal hatarolt teriileten beliil:

a) a 0204 hrsz. alatti killinleges mezdgardasagi lzemi terileten lévh szarvasmarha telephely
teriilett mezdgazdasagl teriiletet érintd bovitésének megvalositasa érdekében. A bovités a
0204, 0206/1, 0198/9, 0196/3, 0199, 0203, 0207, és a 0210 hrsz-G ingatlanokat és a telephely
valos teriiletének még beépitésre nem szant teriiletrészét érinti.

b) 334 hrsz-0 egyeb par (Gip) épitési dvezetbe sorolt teriiletet csereteriiletként elfogadva, azt
mezogazdasagi teriiletbe kell a fejlesztést jelentd, a) pont szerinti modositassal egyidoben
visszasorolni.

c) védderdd kijeltilése a telephely wvalds teriilete szerint még beépitésre nem szant
teriilletrészénck beépitésre szant teriiletbe sorolhatdsdganak  biztositdsa érdekében a
Vamosoroszi 40, 41, 44, 45, 46/1, 47, 48 s 49. hrsz alatti telkeken a fejlesztést jelentd. a)
pont szerinti modositassal egyiddben.

2./ Felkéri a polgarmestert, hogy az 1./ pontban foglalt szerzadést aliirisra készilse eld és a
Ceélmegvalositot a dontésrol tdjékoztassa.

Hatiridé: 8 napon beliil
Felelos: a polgarmester

3./ Felhatalmazza a polgdrmestert a telepiilésrendezési szerzddés aldirasara.

Hatirida: 15 napon belul
Felelos: a polgarmester

Viémosoroszi, 2025, jilius 28,

1 o I;'I
-i:)';‘)[;\d. 1 “!3 M\\h@--\ e ?g' lI:L"';m{-\_
Bodone| Bartha Beata Végh Endre
jegyzd polgarmester
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4. melléklet — Vamosoroszi Kézség Onkormdanyzata Képvisel-testiiletének 59/2025. (VII. 28.)

hatarozata a telepliléstervezési szerz6dés megkotésérdl
Vimosoroszi Kizség Onkorminyzata
Képviselo-testiiletének
59/2025. (VI1.28.)
hatarozata

telepiiléstervezési szerzidés megkbtésérol
A Képviselo-testiilet !

Viamosoroszi Kozsép Onkorményzata Képviseld-testillete Ggy hatiroz, hogy

a polgirmester eloterjesztésére a 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és
a 2023, évi C. torvény 78. § (2) bekezdés bekezdése, valamint az Snkorméanyzat és a
célmegvaldsitd Erddhat Zrt. kbzarti teleplilésrendezési szerz6dés alapjin

1./ teleplléstervezési szerzodést kot az Erddhat Mezogazdasigi Termeld-, Szolgiltatd- és
Kereskedelmi Zrt. (székhelve; 4967 Csaholc, Kossuth utca 65-67.), képviseli: Vargané Piros
Ildikd  wvezérigazgatd, mint kolségviseld Célmegvalositoval és  Végh  Jozsef
telepiiléstervezovel (ART VITAL Tervezo Epitd és Kereskedelmi Kft. 4400 Nyiregyhdza,
Selyem utca 21) a Vamosoroszi Kézség telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv) modositasinak telepiilésrendezési
feladatainak elvégrésére az alibbiak szerint:

Vamosoroszi kiilteriiletén, Ujsor utca (4133 fkl. Gt), délen a Tapolnok-csatorna, keleten és
északon a terlileten meglévé mezdgazdasdgi utak, arkok altal hatdrolt terlileten belil:

a) a (204 hrsz. alatti killénleges mezdgazdasagi lizemi teriileten lévd szarvasmarha telephely
terilleti mezdgazdasagi teriiletet érintd bovitésének megvalositasa érdekében. A bovités a
0204, 0206/1, 0198/9, 0196/3, 0199, 0203, 0207, és a 0210 hrsz-1 ingatlanokat és a telephely
valos teriiletének még beépitésre nem szant teriiletrészét érinti.

b) 334 hrsz-1 egyéb pari (Gip) épitési Gvezetbe sorolt teriletet csereteriiletként elfogadva, azt
mezdgazdasagi terilletbe kell a fejlesziést jelentd, a) pont szerinti modositdssal egyidtiben
visszasorolni.

c) veédoerdd kijelilése a telephely wvalds teriilete szerint még beépitésre nem szdnt
teriiletrészénck  beépilésre  szint  terliletbe  sorolhatésdginak biztositisa  érdekében a
Vamosoroszi 40, 41, 44, 45, 46/1, 47, 48 és 49, hrsz alatti telkeken a fejlesztést jelentd, a)
pont szerinti modositdssal egyidoben.

2./ Felkéri a polgdrmestert, hogy az 1./ pontban foglalt szerzddést aldirdsra keészitse eld és a
Célmegvalositot és a telepiiléstervezit a dontésrdl tdjékoztassa.

Hatiridé: 8 napon belil

Felelos: a polgarmester

3./ Felhatalmazza a polgdrmestert a telepiiléstervezii szerzddés aldirdsara.
Hatiridé: 15 napon beliil
Felelos: a polgarmester

Vamosoroszi, 2023, julius 28,

St Bk

Bartha Beata
jegyzo

i Lh

polgarmester
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5. melléklet — Vamosoroszi Koézség Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének 70/2025. (IX. 15.)
hatdrozata a f6épitészi feljegyzés jévahagyasarol

Vimosoroszi Kbzségi Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének
70/2025. {IX.15.)
hatdrozata

telepiilésrendezési eszkbzék médositdsara vonatkozo vizsgalatok és az aldtamaszté munkarészek
tartalmét meghatirozd és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagara irdnyuld féépitészl
feljegyzés jovahagyasardl

A Képvisel6-testiilet :

a polgarmester elfterjesztésére a

-3 2023, C. tirvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

- a 2011, évi CLXOCKIX. torvény 13, § (1) bekezdés 1. pontja, és

-a 419/2021. (VIl, 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdésében, valamint 59. § (2) bekezdésében
meghatdrozott feladatkérében eljarva

1. Méodositani kivdnja a 100/2013. (X. 10.) szami hatdrozataval jovahagyott telepiilés-szerkezeti
tervét és a 2/2017. (lll. 30.) Kt.sz. rendelettel jovdhagyott helyi épitési szabalyzatat Vamosoroszi
killteriiletén, Ujsor utca (4133 fkl. Gt), délen a Tapolnok-csatorna, keleten és északon a teriileten
meglévd mezdgazdasagi utak, drkok dltal hatdrolt teriileten beldl:

a) a 0204 hrsz. alatti kilonleges mezGgazdasagi lizemi teriletebe sorolt szarvasmarha telephely
fejlesztéshez szukséges, a telephelyi tertlet tobb irdnyd, harom teriiletrészt érintd, kiildnleges
mezdgazdasagi lizemi teriiletként térténd bdvitésének megvaldsitasa érdekében:

- a telephely tényleges terilleti bdvitését jelentd mddositas a korlatozott, illetve altalanos
mezigazdasagi teriiletfelhasznalasi terliletek szerinti, 0204, 0206/1, 0198/9, 0196/3, 0199,
0203, 0207, és a 0210 hrsz-0 ingatlanokat érintden.

- a telephely északkeleti teriiletrészét érinté mdodositds, ennek sorin a telephely valds
teriiletének leképezése a telepllésrendezési eszkizikben még beépitésre nem szant
teriiletként kezelt teriilletrészen annak kialakult telekméretéhez és épitési hasznalatdhoz
igazitva,

- telephelyi terllet bévitésnek és igy Uj mezdgazdasdgi lzemi beépitésre szant teriiletnek
mindsiilé modositds a telephelyi bevezetd Gttdl délre esd, a telephelyen beliili, védGerddkén
kijelalt teriiletrészt érintden.

b) 334 hrsz-0 egyéb ipari terilletfelhaszndldsba és (Gip) épitési dvezetbe sorolt teriiletet
csereteriiletként kezelve, art mezdigazdasagi teriiletfelhasznalasu teriiletbe és korlatozott
hasznalati mezdgazdasagi dvezetbe torténd visszasorolasa érdekében a fejlesztést jelentd,
a) pont szerinti madositassal egyiddben.

c) védderdd teriiletfelhaszndldsd terlilet kijelélése a Vamosoroszi 40, 41, 43/1, 43/4, 44, 45,
46/1, 47, 48 és 49, hrsz alatti falusias lakdteriilethe sorolt telkeken a telephely telkén belili, a
telephelyi bevezetd ottdl délre esd, szabalyozds szerinti védderdd, teriletrészének
beépitésre szant kilonleges mezGgazdasagi Uzemi teriiletbe sorolhatosdga biztositdsa
érdekében a fejlesztést jelentd, a) pont szerinti modositassal egyiddben.

d) csereteriilet hianydban erdéterilet kijeldlése telephelytdl északnyugatra a 0220/4 hrsz-u
korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi terilletbdl a telephely valds terilete szerinti, a
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teleplilésrendezési eszktzbkben még beépitésre nem szant mezdgazdasagi teriiletrészének
beépitésre szant teriiletbe sorolhatdsaga biztositdsa s a biologiai aktivitas érték fenntartasa
érdekében a fejlesztést jelentd, a) pont szerintl médositdssal egyidében.

2. Megdllapitja, hogy kiemelt fejlesztési teriletté torténd nyilvanitasra vonatkozd képviseld-
testiileti dontés nem indokolt.

3. lovahagyja a telepilésrendezési eszkzdék mddositdsdra vonatkozd, a vizsgalatok és az
aldtdmasztd munkarészek tartalmat meghatdrozd és a  telepitési  tanulmanytery
felhasznalhatosagdra iranyuld fdépitészi feljegyzést az 1. melléklet szerint.

Felkéri a képviseld-testillet a polgdrmestert a teleplilésrendezési eszkdz madositdsi eljdrds fdépitész

kiizremikidésével tériénd lefolytatasara, az ehhez sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridd: folyamatos

Felelds: polgdrmester

"I

I.,.‘_,_, E s B L\
végh Endre a;\dJ’&né‘BértEa Beata )
polgdrmester jegyzd
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oz I. hatdrozati jovaslat 1. meliéklete

Vimosoroszl Kbzség képviselG-testiletének cimzett foépitészi feljegyzés

javaslat a hatdlyos telepllésrendezds eszkizak 2025 évi
madositdsdndl a megalapozd vizsgdlat és az aldtidmasztd javaslat tartalmdrdl, a telepitési
tanulmdnyterv felhasznilhatdsdgdnak meghatdrozdsdrdl

Tisztelt Képviseld-testilet!

A telepililéstervek  tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szala 419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet a 7.5. {7) pontjiban
4 megalapozd vizsgalat az alatdmaszto javaslat (és a mddositashoz késziilt telepltés] tanulmdnytenval
Beszeflgpésben) arrdl rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgdlat és az aldtdmasztd javasiat tartalmdr és
telepiilestery modositasaho: készilt telepitési tanulmanytery felhaszndlhatdsagat a  telepiilés
dnkormanyzati féépitésze hatdrozrza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Ennek megfelelfen a hatdlyos telepiilésrendezési eszkizik Vamosoroszi killteriletén az Ujsor utca (4133
fkl. at), délen a Tapolnok-csatorna, keleten és északon a terlleten meglévld mezdgazdasdgl utak, drkok
dltal hatdrolt terlletre torténd modositdsdhoz (figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezés eszkbiztk és 2
megalapozd vizsgdlatok, aldtémasztd munkarészek még az OTEK 2012, augusztus 6. dllapota szerinti
tartalommal, toob mint 7 éve késziltek),

a megalapozd vizsgdlati munkarész tartalménak meghatdrozdsa:
1. a modositds elGaményei, szikségessége,
2. a mddositdshozr kapcsolddd teleplilésfejlesztés], rendezést déntések bemutatdsa [csereteriilet
biztositdsa, a telepitési tanulmadnytervi déntések),
3. a modositdsok terlletének és kbrnyezetének bemutatdsa, hatdsteriletének meghatdrozdsa,
ezen belil:
1.1. a fejlesztéssel kozvetleniil, telephelybdvités miatt érintett tervezett és meglévd telephelyi
ingatlanck és a kirnyezetik bemutatasa,
1.2, a fejlesztéssel dsszeflggesben érintett teriletek, a esereteriilet, csereteriilet hidgnyiban a
sz2iikséges, kijelolendd erdéterlletek jelenlegl dllapata &s ezek kirnyezetének bamutatdsa,
4. a hatdlyban lévd teleplllésrendezési eszkozdk vizsgdlata bemutatdsa — a rendezés ald vont
terilet szerinti terlletfelhaszndlas rendszere, épitési ovezetek, dvezretek bemutatasa,
az aldtdmasztd javaslat munkarész tartalmanak a meghatdrozdsa:
1. a médositds varhatd kéirnyezet] hatdsal, kilén -kilon értékelve az egyes beavatkozdssal érintett
terdletrészeket
2. azinfrastruktira halSzat értékelése a rendezés als vont terilet adottsdgainak bemutatdssval,
3. aszabdlyozas altaldnos elvei - telepulésrendezési javaslat, ennek részeként tertletfelhaszndldsi
javaslat és szabdlyozdsi koncepcid, javaslat a HESZ modositasara,
4, a teleplilésrendezés alapvetd kivetelményeinek és az épitészetl alapelveknek vald megfelelés,
. a telepiléskép alakitasdval vald ésszhang bemutatisa,
a teriletrendezési tervekkel vald Beszhang bemutatasa, kiernelten az d] beépitésre szdnt terdlat
kijeldlése miatt az Méptv. -ben foglalt kovetelményeknek vald mepgfelelés igazolasa.

[ T

a telepitési tanulmanytery felhaszndlhatdsagdnak meghatdrozdsa: A telepllésrendezési szerzddés
megalapozdsdra készilt telepitési tanulmdnytery tartalma felhaszndlhatd a telepilésrendezési eszkozdk
médositdsdndl az alabblak kivételével a telephelyi beveretd Ot két oldaldn kijelslt erddterilet
kiegésritésére a 431 dés 4304 hrsz-u telkek is telepllésrandezési céld védSerdfbe sorolandok a
tanulmanytervhen szerepld falusias lakdterdlet helyett. A Méptv. kovetelményeinak igazolasanal ez a
tervezett erdd és szlkedg esetén a telephelytdl délkeletre a 0198/5 hrsz-u altaldnos mezdgazdasagi
‘terllethdl tervezett erdd a telephely beveretd dtjatdl délre esd, a telephely és a falusias lakoteridlet
kozotti védderdd beépitésre srant terlletté torténd kijeldléséher haszndlandd fel. & telephely walds
terllete szerinti, a telepllésrendezssi eszkizikben még beépitésre nem szdant mezdgazdasdg
teriletrézzének bespitésre szént teriiletbe sorolhatosdga biztositasa €5 a bioldgiai aktivitds érték szinten
tartdsa érdekében a telephelytdl északnyugatra elhelyezkedd, 0220/4 hrsz-u korldtozott hasznalatl
mezdgazdasagi tertlet sorolandd erddteriletbe,

Vamosoroszi, 2025. julivs 31,
b a
!

Jambrik Imre fdépitész
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6. melléklet — Vamosoroszi Kbzség Onkormdényzata KépviselS-testiiletének 71/2025. (IX. 15.)
hatdrozata az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének indokoltsagardl, kijelolésérdl

Vamosoroszi Kézségi Onkorminyzata
Képviseld-testiiletének
71/2025. (IX.15.)
hatédrozata

szarvasmarha telephely korszerdsitésének és bévitdsének megvaldsitisihoz Uj beépitésre szant
teriilet kijelélésének indokoltsagardl, kijeldlésérdgl

A Képvisel&-testiilet :

a polgarmester eldterjesztésére a

-a 2023 C. torveny 225. § (B) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,

-8 2011, vi CLXXXIX. térvény 13. § {1) bekezdés 1. pontja,

- a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 58. § {2) bekezdése szerinti feladatkdrében igazolja az Mép.tv.
8.5.{2) szerninti a modositds szempontjabdl relevans kdvetelmények teljesdlgsét:

1. Mezdgazdasdgi teriilet évezetébdl tbrténd O] beépitésre szdnt mezdgazdasdgi Uzemi terlilet

kijeldlése 20018, avi CHXXIX. torvény (Triv.) szerint jogszerd azzal, hogy a tehenészeti telep, mint
mezdgazdasdgi Uzemi terillet fejlesztése érdekében
a) teriiletének helyben torténd valds fejlesztési igény szerinti bévitésével Gsszefilggésben az 1.
melléklet szerinti helyen &s mértékben csereterilletet biztosit. A csereterillet nagysdga eléri az (]
beépitésre szant terillet nagysaganak (2,34 ha) 100 %-at. A mddositds sordn az ) beepitésre szant
terilet nem haladja meg a csereterdiet nagysdgat. A modositds sordn, a fejlesztd altal felajanlott
334 hrsz-( 2,427 ha terilet egyéb ipari terlileten {Gip) megfeleld csereteriiletként, mely jelenleg
beépitetlen. A csereterilet nem mindsiil védett természeti teriiletnek, Natura 2000 teriiletnek és
természetkozeli terlletnek sem. A modositas sordan ezt a teriletet a kiornyeid teriiletek
szabalyozasdhoz igazitottan tdjgazddlkodasinak mindsilld korldtozott haszndlatid meziigazdaségi
terlilethe kell visszasorolni. Ezzel a biologiai aktivitas szinten tartdsa is biztositott az 0] beépitésre
szant és a csereteriilet viszonylatdban, Az 1. melléklet az U] beépiteésre szant terilet és a
csereteriilet viszonyat mutatja be.
b) a telephely -jelenleg még mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsba sorolt- teriiletrésze esetén
annak kialakult telekterileti és valos épitési hasznalatdnak megfelelé leképezése torténik,
melyhez a teleplilésen bellil méar nincs megfelel§ csereteriilet. A telepiilés killteriiletén ugyanis
heépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre. & belterileten pedig a telepiiléskdzpont vegyes és
a falusias lakoteriileten kivil kizdrdlag a fejlesziéssel érintett telephely és annak csereterillete lett
beépitésre szantként kijeldlve. Ezt mutatja be az 5. melléklet szerinti telepiilésszerkezeti terv.
Ezért csereteriler hianydban a telephely teriletének helyben torténd, kizirélag a
telepiilésrendezéshen sziikséges 5,7 ha teriiletll hivitésével Bsszefiiggesben a 25% erddteriilettel
valé pdtldst uj, 5,91 ha erdéterilet kijeldlésével biztositja a telephellyel hatdros északi részen a
0224 hrsz-0 fildrészleten, A teriilet nem mindsiil védett termeszeti teriletnek, Natura 2000
terliletnek &s természetkbzeli teriletnek sem. Az erddteriilettel vald potlds méretébdl adodoan
egyben a bioldgiai aktivités érték szinten tartdsa is biziositja. A 2. melléklet tartalmazza és mutatja
be az Uj beépitésre szant teriilet és csereterlilet hianyaban az 4f erdéteriilet viszonyat.

2. Erdéteriilet dvezetéhdl, mepsziintetésével a tbrténd j beépitésre srdint mezdgazdasagi lizemi
teriilet kijeldlése 2018. évi CHXXIX. tdrvény (Triv.) szerint jogszerl azzal, hogy a megszlind
erditeriiket pétldsat a telephelyi bevezetd Gt két oldaldn kijelélt 4j erdéterilet biztositja. Ennek
egylittes nagysaga 1,69 ha, mely nagyobb, mint a megszind 1,32 ha erddterilet 125%-a, azaz 1,65
ha. A csereterlilet nem mindsil védett természeti terdletnek, Matura 2000 teriletnek és
termeszetkdzeli teriiletnek sem. Az O] erddterilet az j beépitésre szint teriiletekke! hataros,
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ezért 1000 méteren beliil van. A pdtlas méretébdl adéddan egyben a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasa is biztositja. A 3. melléklet tartalmazza és mutatja be az erdéteritlet megsziinésével
létrejévd, az Uj beépitésre szant teriilet &s a megsziing erdéterilet pdtldsara kijeldlt Gj erddterdlet
viszonyat,

3. Igazolja, hogy az (j beépitésre szant terllet kijeléléssel a teleplilés kizigazgatasi terdiletének
bicldgiai aktivitas ériéke nem csikken.
A 4. melléklet szerinti szamitas mutatja ki, hogy modositds sordn bekévetkezd terlletfelhasznalasi
valtozasok utdn a telepiilés kozigazgatdsi teriletének biolégial aktivitas értéke az uj beépitésre
szant teriletek kijeldléssel nem csokken.

4. Igazolja, hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tavékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az Uj beépitéseket
elSiranyzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel.

Egyrészt a meglévé szarvasmarha telephely korszerlsitésének és bivitésének megvalositasa
érdekében miatt tgrténik az ij beépitésre szdnt terlilet kijelilése, mely a terllettel vald takarékos
gardalkodds  bizrositdsa ejv  alkalmazasa mellett az telephelyi terilet egységesebb
felhasznélasanak lehetdségét teremti meg, Ezt a bavitést helyhez kitdrtsége miatt csak itt lehet
biztasitani, a telepllésen mashol értelemszerden nem.

Masrészt a meglévid szarvasmarha telephely ténylegesen mar 20 éve kivett miivelési agu, egy
helyrajzi szam alatti (0204 hrsz.) teleknek megfelelten beépitett telephely. A teleplilésrendezési
eszkbzikben azonban a telephely két terliletrészie nem lett kijeldlve beépitésre szant telephelyi
terilerté, ezért ennek telepilésrendezési leképezése érdekeében torténik az Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése. £ nelkil nem lehet rendezetté tenni a telket az épitésiigyi hatdsdgi
engedélyezési eljaras sordn. A telephely bdvitést helyhez kistottsége miatt csak a tervezett helyen
lehet biztositani, a telapiilésen mdshol értelemszerdien nem.

Hatarldd: folvamatos

Felelds: polgdrmester

1 "-.-qﬁ'l (4] \d? s , .
VER b N LT Ao L\i‘l'u_ﬂ. Byou | :h'---\,\L
Végh Endre — Bodoné Bartha Beata'
polgarmester jegyzd
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1. melléklet az Il. hatarozati javaslathoz

? E‘-E f |'. :L{

Vamosoroszi

I. jelifejlesztési terllet . jelii csere
terdlet

— =

Az A, jelii fejlesztesi teriilet €s a kijeldléshez sziikséges 1. csereteriilet
elhelyezkedése a teleplilésszerkezetben.

légifelvétel a teriiletrdl (Forris: Google Earth)

Fejlesztési teriilet: teriilete: 23400 m?
Csereterillet: Hrsz: 135. teriilate: 24270 m*?

A csereterlilet mivelésbdl kivont, melyen spontan vegeticiok telepedtek meg. A fejleszid
tulajdonaban levd telek, mint kijelolt kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet,
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2. melléklet az Il. hatarozati javaslathoz

hasznalat telepllésrendezési leképezése.

Mezdgazdasdgi terlilet dtsoroldsa gazdasagl erdd terilletbe, az (] beépitésre szént
terillet kijeltlésével Gsszeflggésben, attdl 1000 méteren bellll, a telephellyel
hatérosan.

:> Uj beépitésre szant - mezdgazdasagi Uzemi teriilet — valds telephelyi épitési és lizemi

Az (] beépitésre szant, de mar a telephely részét képezd mezdgazdasagi dzemi terllet 5,7 ha.
Az erddteriilet pétlas ennél kisé nagyobb, 5,91 ha teriiletd.
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3. melléklet az Il. hatarozati javaslathoz

—' tervezett védierdd a telephelyi bevezetd it két oldalan: 1,69 ha.

— megsziing vedoerdd teriilet a telephely teriileten beliil: 1,32 ha.

A pdtlds minimum érigke: 1,32X1,25=1,65 ha.

A tényleges potlas 1,69 ha, megfeleld
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4. melléklet az Il. hatarozati javaslathoz

Vamosoroszi- mezdgazdasagi telephely bovités: Biologiai aktivitas érték szamitas és a modositds

egyenlege

teriilet, | jelenlegi tervezett aktivitas érték
ha terlletfelhasznalds teriletfelhasznalas valtozas

&5 aktivitas érték és aktivitds érték

mutatd mutatd
tényleges fejlesztési 2.34 mezdgazdasagi Kilonleges mezd- (0,7 -3,7)x 2,34 =
teriilet karldtozott ill, pazdasdgi-lizemi -0,7 | -7,02

altalanos = 3,7
tényleges fejlesztési egyéb ipari— 0,4 mezdgazdasagi (3.7-0,4) x 2,427 =
teriilet csere terlilete | 2,427 korlatozott -3,7 +8,00
valtozas +0,98
meglévd telephelyi 5.7 mezdgazdasagi- Kildnleges mezd- (0,7-3,7) % 5,7 =
teriletrész korlatozott— 3,7 gazdasagi-Uzemi -0,7 | -17,1
meglévd telephelyi mezdgardasagi- egyeh erdd -9 (9-3,7)x 5,91 =
teriiletrész potlasara 5.91 korldtozott - 3,7 +31,23
erddsitendd teriilet
valtozas +14,13
telephelyi terlileten védberds -9 Kiilldnleges mead- 0,7-9)x1,32=
belili megsziing 1,32 gazdasagi-uzemi -0,7 | -10,95
erdaterilet
telephelyi teriileten falusias lakoteriilet- | védderdd -9 [9-2,4)x 1,69 =
belili megsziing 2.4 +12,84
erddteriilet potldsaa | 1,69
telephelyi bevezet Ot
két oldaldn
valtozas +1,89
aktivitas érték
egyenleg +17
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5. melléklet az Il. hatérozati javaslathoz

FULESD

EEBI:EIH_GIJ'A
PULES OSEZEKOTON

CEAHDL o

Vamosoroszi-telepilésszerkezeti terv
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